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forét et les estives, mais aussi par la polarité de la villEatascorsur-
Arieégeet un passeé industriel majeur.

Ce contexte géographique induit des enjeux de fonctionnementssocio

historiques prégnants, qui ont faconnésPays de Tarascamans ses
fonctionnements soci@conomiques.

Répartitionde la population en 2023

I Bati
— Voiries structurantes
I Principaux cours d'eau
Intercommunalités

CC des Portes d'Ariége Pyrénées
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— ) © CCdu Pays de Tarascon
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fSS RS Q! NAS§3IS (edroufe® cariméngsbrganit 8 NBy SSyo» Lt _ o )
sésparle réseau hydrographique et les confluences, le pastoralisme, la UN€ population qui décroitet qui estinegalement re-

partie sur le territoire
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LePays de Tarascanune population qui fluctue entre 8 400 et 9 000
hahitants depuis les années 6Q.a baisse récente depuis 2008 @st i
pactante avec moinS00 habitantsenviron, mais un rebond récent in-
verse cette tendance observée depuis prés de 10 ans
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montagnes et a Saurat, tandis que le poleldeascorsur-Ariegese sta-
bilise et augmente légerement.

Il est important de constater que si la baisse de population 2D
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prise.
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tration importante sur la polarit® deTarascorsur-Ariegemais une re-

prise plus accentuée sur les villages montagnards
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Du fait du vieillissement de la population, la dynamique démographique

RSLISYR O2YLASUSYSyd RS Qb NNROSS Ry ¥ dfliuhnlde pLiir I 9200 4PNG § 50 B

toire. Du fait du renouvellement plus marqué et plus jeune sur les com- le déséquilibre démographique, autant que de lutter contre ces ten-
munespoles, le vieillissement touche en premier lieu le maillage villa- d?nces )(/Telaépgut passer

- - A . R A . ar A = oA
IS2Aa RS Y2yul 3aySz Su R2y0 L2 as z RS Ql 002 YLJ EI}/'SYS)/'U RS OS
GASATEA2aSYSyld Rdz LRAY(G RS do#zS NSS! Y Disk 2MBINIStyBlydzl 252 YRS (ING@H RSV GS(
R QI dzi | eféin d¢ paBulafion récent comporte une part non négli- pulation
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/| QSaG R2y O dzy St SYSyd &A0GNHzOUGdzNT yi plRRSS f QARSYGAGS NHzNF € S Rdz G SNNRG2
est remis en cause par cette tendance seéonographique. Comment ¢ promouvoir la qualité et le cadre de vie du territoire et se doter de

accompagner et contrarier ce vieillissement démographique qui change _ conditions. satlsfalsantes our accuellllr de jeunes ménages.

fI RAAGNROdzGAZ2Y RS delB GLA2LYdzR-Si )\fZQ/SZa LY 0O SR 2SO t % L

vitalité de certains hameaux et villages Qsaid R2yO dZY S Y 2S8Sdz YI 25SdzNJ |j dz§ RQJ
malntenantla distribution spatiale et les usages qui sont des éléments

def QA RSy (du terStoirhldzNT f S
Des conséquences fortes du vieillissement et du

o YIylidz§ RS NXy 2 dzgdlibrfe Socislyia & dzl
3 ménages et dd QK I 6 A G F @
26% 1 A partir de ces deux causes (vieilissement mamjueenouvellement
75ans 5az29 IR P . .
ou plus 7 s déficitaire), le desserrement des ménages est particuliéerement remar-
——Polede Tarascon quable sur lePays de Tarascovec 2 personnes par ménage et une

augmentation du nombre de ménages alors que la population diminue,
OS RS&SldzAf AONBE RS@GASY(d 3INI @S SiG F
mcait.the villageois de gnement et de résolution fortes.
ontagne

“‘:44 ) Les conséguences de ces dynamiques portent également sur la part des
actifs dans la population, qui augmentent en pourcentage mais dimi-

nuent en nombre. De plus la part des chdmeafsrtement augmentée

(de 8% a 11,3% entre 2008 et 2019). Ainsi la population en age de tra-

—Saurat

45a 59

ans vailler diminue et le nombre de chémeurs augmente, cela étant di aussi
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Evolution du parc de logement et de la population sur la CCPT =
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tingue par une forte proportion de résidences principales (73,3%) et de

logements vacants, alors que Saurat a prés de 53% de résidences secorfPart des résidences secondaires et logements occasionnels en 2019
daires et commeTarascorsur-Ariege environ 10% de logements va-

cants.
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Brase - g . 1 La mobilisation des logements vacants les plus attractifs et inscrits
: — 05 dans les fonctionnements et les mobilités du territoire (proximité
avec les équipements et servicedet lieuxR QS Y LI 2 A 40 @
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est en dessous de la moyenne départementale, mais elle est surtout en
Part des logements vacants en 2019 (insee) danger de déséquilibre soe@&onomique profond, couplé au vieillisse-
ngo x ment de la population (et donc a la proportion de retraités qui aug-
10-15% mente)‘

I 20-26% L1 | Encaus@otammentt $& RSt 20t AaldA2ya SyinNB
treprises industrielles majeures du territoire (Péchiney, Forges de
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compte dans le projet urbain de la communauté de communes. lls por- paysage sociéconomique local.

Part des logements vacants en 2019

tent : A
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pales pour gagner en attractivité, et pour répondre aux besoins de  'ait pu étre structurellement plus profond.
populations plus fragiles.
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[ QSy2Sdz RS NBIIFIITYySNI RSa SYLX 2Aa
tions actives de jeunes ménages, se couple a celui du vieillissement de
la population.

Les économies productiveprésentielle et touristique

9y
tiellelj dzA R2YAYy S YIf3INB f1I
(Praxair CMA. la stratégie économique de ICCPTBe concentre sur
dzy S Reyl YAljdzS RQIF OOdzSAf (Pratladg)di A N
de ses friches industrielles (Av. Victor Pillgg)commencent & porter

ses fruits.

[ QS O2 Yy 2 YA SestivarideNsklyinamiqljedn$ le territoire: tou-

risme de pleirair et sportif, de culture et de patrimoine, thermalisme...
alAa fQ2FFNB RQKS0oSNHSYSyida Sai
tions récentes certaines offres sont inexistantes (refygeéberge-

ments de grande capci}éMalgré cela les tendances de développement
G2 dzNR &ad Al dzS
RQF OO0dzSAt FRIFLIISS NBLRYRIFYI
au thermalisme, auk OG A A 1S&a RS

| dzE

Elle représente juste 3 % des établissemets connu une forte baisse
Sy GSNXYS&a RS y2Y06NB RQSElelfteunedil G A
liere importante du fait de la qualité de ses productions pastoreteke

la diversification hors des modeéles conventionnels.8&f S R y &
alidAz2zy RSa az2f a

Aufina,6§a SyaSdze SO2y2YAldzsSa
I ¥AYy RS

R Q S, keffp&uigagner en indépendance par rapport aux territoires
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0§SN¥YSa Q@S Y WfdeeRadZNRO K dzkt pigsers O2 y 2 Y A S

LINB&Sy O %es%éﬁ@@fm@rﬁs%léser\%%néf‘aﬂg I&%ér@%nt Efrihcﬁéeqz'\"g a

S (est AuSsPudzehfe INBpde® R S &

L2 NI Sy i
NB (i N2 dz@ S Nlenft@mey deddréntatioR Q| G y

eAt@zdlrs LaSertiariSalaniohRatédol Sire d8dbmpRghée Par IR B4
LINAaS RS €t QS0O02y2YAS
touristique.

G'S NG AP AN

ment goncentrés sur la commune.darascorsur-Ariege
J RS asSa | 2ysSa RQIFIOuUAGAUSaA

lls repondent an besoirs des populationset ce au-dela méme du ter-
ritoire communautaire, notamment vers la vallée du Vicdessos. Les
autres polarités de services sur le territoire sont MerGerabet, Ari-
gnac et Saurat, qui proposent des services de proximité et intermé-
diaires. . i A A s
AyadzF¥FAalyuS Su

LJSdz | RFLIWGSS | dzE

4 S dORLYiBraD¥ Sopdser 8né offieQ Sy 2 S dz

0Sa2Aya FTdzidzNA O0KSOSNHSYSyGa I RI

LI SAYS yI G§dzZNEX0

2yas YFA&Ad LI a RQ9¢td 9ffS
f Qdz0Af AT
LJ @&l 3Sa

adzNJ f |
HNnNn

LINE RdzOG A2y RQSYLJ 2Aa

PLUIH ddPays de Tarascon

Rapport de présentation Justification des ¢

hoix Version arrétée 19 février 2026

LJ2
LINR RdzOG A @S3s S

S«

LJG



Laroutel dz OdzdzNJ RS& RSLI I OSYSy ¢
[ S YFAfEF3S NRdAzGASNI Sad OFtS adzN
[ QF d2dz0 Rdz G SNNR G2 ke rdaitieiimajeu® gali NB R
NEfAFYy(G ¢2dzZ 2dzaS £ £ Q! yR2NNBo | C
Sur- routes départementales et secondaires en étoile a partir de la N20 au
/__/) niveau deTarascorsur-Ariége et irriguant les vallées.

La desserte routiere esfonco 2 Yy S>> AdzZA @y i 1 Ol f
f Q! y ReeldNM#e déviation de la N20 va profondément remanier
les flux routiers et leurs rapports avec le territoire et la ville

40},

"
Gammes et nombre total d'équipements
Projet de déviation d&€arascorsurAriege source EPD 2019
Les équipements présents sur le territoire (source AUAT) Les autres éq ui peme nts de mobilithotorisées
Les équipements et services publlcs sont egalement majoritairement [ 8 2 Y 3 R S 1 G fafis$cﬁ:lod§éﬁa To® HeNJ&rdl 3 & 5

présents sur la ville d&arascorsur-Ariege bien que des bureaux de est U eferro lan ar desservant elo
L2atis a2Ar8yd )\YLJfI-yGSa I)\fdezNIaCD &? e\g‘gé" S 8‘3 cl S"J%’a)\
502t ANBE S SyYTryOSs FAy&A ljdzS l'r g éf % LSN
arasconsur Arlege L A

structures sont sur la commune darascorsur-Ariege

A 5 jour, avec 50 000 voyageurs par an ep mqyenr)e. Ainsi ,par Ie t[aln Foix
IAyaAr S GSNNRAG2ANBE RAALIZAEAS RQdAzgSG 28 TWE  YRQ/SAidASLISSYiSn@idsdeRutrR 88 Sekt & 1 AE
abondante, le rendant relativement autonome, méme si certains do- quotidien et joue un rdle touristique fort, quEarascorsur-Ariégepeut
maines sont fragiles (santé). La concentration sur la villEatascon valoriser pNJ dzy'S 2 ¥ T NB RiQ&ficeS EEESYy 1a S
surArieggeNS Y R f QSy2Sdz RS I Y20AfAGS YIFa2Sdz2NJ RFya S t]
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5S& LINkRa2SGa az2yd t f QdzzoNB I+ SO - dzd 2 dat

futur PEM @
9y GSNX¥Sa RQlIdziNBa GNIyaLR2NIa Sy o . 0S NBaA.
RFya fQ2dz0SNIdzZNE RSa (NI yalLl2NIa 5 & I 0 S dzNA d

Les transports partagés relevent du TAD (transport a la demande) mis
enplaceen2004pd) £ //t¢ SG F2yOlA2yVyl)
hérents bénéficiaires, et ensuite du covoiturage qui reste a structurer
(positionnement des aires aménagees) et a développer.

75 75

Les mobilités douces

Le réseau cyclable est peu développé et disparate sur le territoire, mais
des projets sont en cours avec la voie veit§ dzA NB f NBasd R
consur-Ariegea Ornolaquis, dans le futur, Ornolac a Sinsat situé sur
fS GSNNRG2ANB RS fF //1!" SG RS2t I OGA @GS
largementf | YA &S Sy dzdzONB Rdz LX Iy @S » NJt
YSGUNB RS &a2NLAN £S @gsft2 RS fQ dzaLéSltlaEI%IreS Hl&t@eydﬁlﬂlarﬂléoz& la ﬁeWémRéCoTN@Zﬁ) ASNI £ Sa RA
polarités de la vallée. En dehors de celie le relief est un frein pour

Concernant la mobilité piétonne, des aménagements urbains se dé-
atteindre les autres villages, mais le developpement des deux roues

électriqguesdevrait OK I y3SNJ OS Oz2yadldsz t zr;yqﬁn}\ iy I32 Xlecej@_ztr& letéeszOjﬁt d%Pglg/l Va)\er)]/%nlq\r]eré”}? dyna-

. p .. uep US organisée sur cet asp ect
tructures adaptees et securisees.

A7

/I 2YYS RS y2YONBdzE GSNNAG2ANBA NHzNI
rée rend le recours a la voiture individuelle incontournable. La topogra-
LIKAS NBYR fS&a Y20AfAGSa R2dz0S& RA-
RS f QSy @St 2 TdtaSorslzMbidgeh y S RS

Néanmoins les enjeux sont forts, surtout a partir des projets plus ou
Y2AYya | @FyOSa ljdzS az2yd €S LBES RQS
viation de QuiéTarascorsur-Ariege / St I I dzd I y (i etld2 dzNJ f
fonctionnement deshabitants queceuxdes pratiquants du territoire.

Le PLUIH articule son projet a partir de ce réseau mobilitaire a dévelop-

per depuis la polarité d€arascorsur-Ariegeet des equipements struc-

turants présents ou en projet.
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[ YA&S Sy dzdzdNX RQdzy LINR2S
O2YyOAft Al GAZ2Y RS& dzal 3Sa | dz
grande qualité a valoriser.

[ O02yaidNdzOGA2y RQdzy & 0OSy | yayalerisatngconomigye Rarz@@arvagomotm%la dpngﬂgat@m
YSyida St RS O2yazyyvylridazy uneg)(ré;@é{ﬁas R%H%épr}/eﬁaf%yuﬁ FNR OF

. .. . fre nouvelle et proportionnée, porteuse de nouv em I0|s sur
libre entre respect des textes et ambitions territo- brop P P

il le territoire.

riales.

_ A e . ... Las OQ%EYAS 02dzZNR3adAldzS R2AG sUNB
ApartirdeOS RAF3y2aliAO0 RNbaalyu RsSa %ﬁté’ Ratireld BatriRSAdeNBceruflrels @tgﬁNéoIQSS@éI{dur?sMes a
problématiques (vieillissement, emplois, vacance et offre adaptée de lo- (it rester raisonné et pouvoir intégrer une conciliation des usages sur
gementX 0 G2dzi Sy LINBLRal yd dzys ARSB@h‘sérﬁbl@deWﬁﬂ’Tfs TZNJJS SG FISYSNIGNROS

RQIFIGGNY OGAQGAGSET tSa Stdza RS 1 // uﬁ OAQYV'N;UZ)\N\B éf J
ASN}Y tQ2diAt LINAYOALIt LidNI RBY! \9 éo§ szYé Suér@JW\ 2B KARUZNN{ §25 jg ¥
textes en vigueur et des spécificités territdri® 2 @ / 08ad R 2 yiANRAS MBS | R L2 NI S dza SrurdeQgimgintelde U N Y
O2yasyadsSt ljda Sad LINBLRAass |gsd pdfdd &é§oﬁx5ﬁa YRE S J P a2 Op §ENTP
R QA yr@dsNeRdAnces néfastes pour le territoire. résilience nécessaire a tout le territoire

Lessensibilités environnementales et paysagéres doivent étre mises en
avant non seulement comme atouts du territoire mais aussi comme élé-
ments porteurs de résiliend@ots de fraicheurgt de (ré)enchantement
du territoire (grands paysages et communs paysagets)(ré)concilia-
tion entre fonctionnements et usages de tous ordres (agricoles et tou-

Pour la construction de ce projet, il faut respecter les atouts et sensibi- NX 5 G A |j dz§8a X> KdzYlF Aya SiG y2y KdzYl Ay a
lités du territoire: paysage, environnement, bati existant, dans la cons-

GNHZOGA2Y RS fQ2FFNB Sy £ 238Y5y i algonyiestayssi defajorryesppngre; lespesang jndpifs pay 1e projgh 5 x

valoriser le cadre de vie et augmenferQl G G NI OGO A BAGS R EVEE I?S repspyregs presentes, en'y injectant la capacité de développe-
Y8y i 'R@sno@eldbls S

Dans le respect du SCoT, il faut porter un scénario de production de lo-
gements qui réponde aux besoins actuels (par exemple accompagner le
vieillissement de la population) et futurs (par exemple développer une
offre locative et adaptée aux jeunes actifs).
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de densification relevés sur le terrain, rétention fonciére appréhendée,

OF LI OAGS RSa&a NBaShdzEs O2yGNIAYy(Sa
i Aojf.8a3 ) X

/] QSa4G dzy OF RNB RS NBTFtSEA2Y I dzy S |
@I £ SdzNJ RS LINRPLR2NIAZ2Y Yl f A (dSlad&m- RQS]
munautéde communes diPays de Tarascpmais aussi une valeur pé-
dagogique et juridique, en donnant des limites claires et cormgné

sibles a la consommation fonciére, respectueuse des textes en vigueur.

/| QSaid Ayaar [[dzS f1 O2yaid NmOiEdizy RS
séee Sy O2YYdzyAljdzk yi dzyS AYyF2NXNI (A2
semble des élus, et en travaillant avec eux a la construction du projet a
partir de cette information

La présente note expose les méthodologies de travail relatives a la con-
sommation fonciére et aux potentiels de densification, nécessaitla
definition des objectifs chiffrés du PADBle detaille ensuite les criteres  ayant de faire une simulation de la répartition de la production de loge-

RS RSTAYAUAZY LISNYSGdlyd RQSUFOE r%elﬂtlsmé[p%no@eMnYFﬂLZQu'zu Mgy U FNNIK b2 "g%'diR% SRS
tition de la production de logements et de consommation fonciere. E LI NIAN Rdz R20OdzySy i SoRNSBIi qiedes NB T

Une simulation territoriale permet de quantifier et de justifier de lapro- YS&a dzNB5a NBtF GAZSa + t QI YOAGAZ2Y RSY
RdzOG A2y RS t23SySyda SG RS 1 Ozogmpagnent] § ARlyh FRdz SaA/sNG =  UnSpainatBe R ®dz
FYoAGAZY RQl OOdz&xd dorRes Wr2tableau LdiK bolgl dzS(carte ciapres) que les élus ont jugés adaptélle devient donc la base
NBAaLISOGS G2dzi +Fdz t2y3 RS HBI YRSYIOBARSE RQSt I 62NI GA2Yy Rdz t [ ! A

LJN\?\ u ®2, dzf dz LJ,I- NJ £ I _ _02 ft S_OU 7\_ Qd&ot}is}é} Z, OS U p&e ngal@uyﬁgpagcy@u@yegé FIAG £tQ202S0 RQ
truction poussée avec les élus du territoire. Cette simulation a été pre- R
sentée et débattue en conseil communautaire le 30 octobre 2024 & -t 81 S RO MgrozsCakabeNB
f QA aadz ROPILIHudedlidrSodeNeEfinaliser/ QS &G t LI NI AQ¥dnnkube satellite Arignac et Quié
cette simulation partagée que la CCPT a voté la mutualisation de la ga-

°e au A 1tuaisation de | -am ‘l‘aesll \g ilhagt-Ayn
NI yGAS NHNI €65 NByT2Nkelyd FAyar toAyd apo QL{ A e ﬁjl’ Yy é\ﬁﬂ;t%

una ens
Il est important de rappeler que cette simulation a une valeur prospec- Gourblt, Lapége, |\/|Ig|OS, Niaux, Orneldssatles-Bains, Rabat
tive, SG 1jdzQStfS I SiS SyadzAdS YAaS t (eQ3ddSdydeds§ SaarataSurbdNIssatOA LIS& RS NBI €

tout au long de la démarche de construction du PHUpotentiels nets
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Limites communales
Espaces batis

Niveaux de polarité

I:] Péle majeur

a

o

Commune satellite
Péle d'équilibre
Maillage villageois

1:280000

0 5 10 km
E—

vAriege BWAUAT

Q2 NR Sy (I GduBgoT brwévigisdNEPyi F 2 NOS NI f QF N I
G2NRAF TS LI N f QI »xQdémadde tapplRjGeluhelshatétIK A |j d
gie progressive respectant les niveaux territoriaux identifiés :

1 renforcer le pble majeur d&€arascorsur-Ariege

T FOO2YLI AYSNI £ S RSLI 2ASYSyGar-Rdz L%
rabet,

1 maintenir la population des communes satellites d'Arignac et de
Quié,
1 permettre une vie locale « dynamique » du maillage villageois par

un accueil « proportionné » a la portée des commerces, services et
équipements présents sur chague commune.

/| St Sy S@OAGFYyOG fF RSLREFINRAFGAZ2Y
OdzSAf RS LRLMzAZ FGA2ya RS 02YYdzySa R

La traduction de cette mesure majeure est expliquée et légitimée en
page 40 du PADD du PLUIH, et sans repreaéiici, notons néan-

moins que des interprétations ont été travailear la notion de péle

OYl 2SdzNJ 2 dy RS d2WIf & 6 deghios3eanon,@Bne RS F A
LJS dz(i phardes limNaS adimistrativescommunales Ainsi le pdle de
Tarascorsur-Arieged QSY i SYyR Sy G(SN¥YSa RS F2vy
peut donc intégrer des espaces sur Quié, Ussat ou Arigonaaccueil-

lent ainsi des logements a produire pour la part de population affectée

au pole majeur.

Lesoutils du PLUIH, notamment les OAP et le Ri@Anent compte de

cette interprétation de la mesure 2.1.2.

[ QF OO0dzSAf RSa onn KFIoAllyda LINBOdz
a partir des potentiels de logements en résidences principales, avec les
critéres suivants

1 Environ 25% sur le pdle majeur darascorsur-Ariege
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T O9YDPBANRY Mtz adzNJ £ S -GHrébSt RQSIj dzA f Vv

1 Environ 17% sur les communes satellites de Quié et Arignac

3

+300

1 Les 41% restant se ventilant sur les communes du maillage villa- ) ) )
habitants supplémentaires

geois
Aucun échelon territorial ne dépassant les échelons supérieurs. é
@'ﬁ\ T@T
——
A 7 s P . +200 +283
[ Q2NR Sy U I i SC Tapprouvedlets wier 2026, adapter rés. secondaires et/ou rés. principales (croissance
le parc de logements aux évolutions de la populationest traduite locations saisonnieres o

- . A . . démographique et
RlIya S t[ | pluspréiSeerngddmplé@xe daats I€ respect de desserrement des ménages)

f QF NXYI §dzNBX O02YYS :RSYIFYRS RlIya f
N\ J

[ QF YOAGAZ2Y RS LI Lz I8dupgsent SoduimentINIS Y
dans la partie relative aux objectifs chiffrés tenus dans le PADD.

Ainsi quand le SCoT prévoit 510 logements supplémentaires, pour ré- +483 logements en 10 ans
pondre «aux besoins des populations actuelles et futuges RQA OA L
cela se concrétise dans le PLUIH par la prévision de production de loge-

ments suivante “5’

Prévision de production de 483 habitations sur le période 20285,

englobant:

- Leslogements de résidences principate283

- Les logements en résidence secondaireertainshébergements
touristiques(comprenant les seuls meublés touristiques pris sur ré-
sidences secondaires200

Cette répartition est déclinée plus précisément au travers du volet ha- Certains €léments ne sont pas pris en congiaes cette illustratiorcar

oAGIG Rdz t[!AlS SG y2aF YYSyid Rdz {2RPsgaqivenedit apespfelegrprghetdarde jacos grecigegs o a_2
(POA)outil programmatique ventilant et précisant la production prévi- SOt S& K$0 SNESY S y lidu towiSnteAhgrenal. £n effe@ | O O
sionnelle de logements pour répondre aux besoins iderifi tlh 02ttt SOUAYAUS YyS LISdzu RAAUAYIdzST

100 logements a produire
par remobilisation de batis +
axistants (logements vacants
et renouvellement)

383 logements neufs
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grés au projet de rénovation du centre thermaé ceux qui seront pro- surla CCPTLes secteurs définis permettent une production potentielle

posés par adaptation du parc existant ou a réhabiliter (locatif saison- de 18logements. Cettestratégie ne remet pas en cause le maintien du
nier).! Ayair dzyS ljdzZyiAidS RQKSOSNHS Ytaux dexésiger&siséconddired surlldhdrriiole, efleyévitedsprivaudimsn-
dans le projet, qui se concentre sur la production de logementsethé- G G A2y S0 LISN¥YSG RQSYy O2yaSNIISNJ f S
bergements effectivement planifiable.

Le PUIH a pour objectif durant son projet de faciliter par ses outils la
réhabilitation de logements au sein de la ville Barascorsur-Ariege
FFAY RQIQG2AN) dzy G2dZNREAYS GKSNYIE AyOftdAAF Sd LINBOKS RSa as
merces urbains af QA YI 3S R SeuCcbnstijtalzSdzNI QR @' dzii NB. &
lieux comme AmélidesBains ou_amaloules-Bains g K2R2t 23AS RQl y It
Iléé}\d RAFFAOALS I dzaaA RS ljdzr yGAFASNI dzy LI NO RQKSOSNHSYSyiGa ysoOSaal
l dzE SO2y2YASE (2dNRARadGAljdzSa Sy ﬁesé@SdoﬁnéasJ&isﬁ&wész O02YYS fQSadlfl RS 2d
canyoning, la proposmon de Ilts étant fortement diversifiée, avec du =
OFYLAY3 Sy GSyds$ S bergeshentiisalie,xe R qduc)%% A2 Y“Y[J r‘é t ﬁ\; 2 KO; ;rrg'éi deslaad:marShzey y'3
f QK St 2dz OKl YoNBA ROQKa dudausmon$ i RPUEED q_Jf‘Md

. . . le portall dqua es valeurs gessouspour Ta CCPT
aménagésur aire ou spontané

'AYyaAr 1 LINPRdzOGA2Y RS t23SYSyida ; 29h KS06S|
ment est calibrée au sein du PLH afin de prendre au mieux en compte a

les besoins en immobilier et foncier. Les outils reglementaires, program-
matiques et prospectifs du PLUIH sont ainsi afgés pour mettre en

e 2011 &f

dzdzdNBE OS LINR2SG G2dzi Sy OKSNDKIY _ : | 13 ha QSaid
notamment des OAP thématiquesl du POAproposant des mesures ' A
RS adzAgA Si RQlylLfeasS RS R2yySSa dz t [ |

GFyd |jdzS RS adreméni dzdBajets BCrSnypdrhent des
piéces reglementaires.

2 8,4k habitants en 2018

nnnnnnnnnnn

Pour finir sur cette justification du scénario de production de logements = oy 44,1k ménages en 2018
NEGSydzS RIya €S t[!Al'ST At Fldzi vy popmEet T QA Of
14m Rdz O2RS RS f QdzNDlFIYyA&aYS Y2RATA m2dkemplosenzos [ § ¢

délimite ainsi des secteurs en zodeet AU de son reglement graphique
réservés exclusivement a la destination de résidence principale. Cette ] L .
mesure est motivée et justifiée car 32,8% des logements sontdes rési-h G £ Q2y @2 A 0 |j ddBncier& annuliss grére@ 2 ét G A 2 y

dences secondaires, et le taux de vacammyenest de 8,2%, en 2020  2021lest évalué a 29 ha
22

9EGNI AdG Rdz L} NI k GERENRSyndptieNdrueili ke & détebréi2022 A 2 y
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[ QS E i NJ gufile méBe&sited A janvier 202ontre des valeurs [ O2yaz2yYYlI(iA2y TFT2yOASNBE O2NNBaLRY
actualisées, avec pour la période 264021 des valeurs proches de  naturel (N), agricole (A) ou forestier (N ou A) vers un foncier urbanisé

OSt t ®xdraitRrécéder® 28,7 ha. O!'! 2dz '0d / QSad LRdz2NJ £ S O2RS RS
GA2y SO RQdzal 3Saz lell@8e9solsNIATFAOAI T A

Surface consommée 1er janvier 2011-1er janvier 2024

e y N I

28,7 ha 10,9 ha . [ YSGK2RS ROFILIINBOAFIGARZY RS tI O2
—— — = - . Pour déterminer les espaces NAF, la BD OCSGE est la plus fiable car elle
- | R2YyYyS fQdziAftAalriAzy STFFSOGAPS RSa
= , | paces naturels, agricoles et forestiers) et soatgories.

[ dBjectif est de produire une analyse de la consommationciere et

dQS PIHtWESNIA FAOAL £ Aal (A 20¢ réfBréngedalat a a
loi «climat résilience> (20122021), complétée par la consommation
F2YOASNBE SYGNB wHnum Sl fQFNNEG Rdz
de cette consommation dans le respect destésyen vigueur

S [ QI LILIN&hOdoI8giquese fait & deux niveaux complémentaires
e ‘ que sont la prise en compte desnstructionset la prise en compte de
vl ssiteanmliiond f QdziAftAalLiAz2y RSa &az2fa

Ces données disponibles représentent donc un référentiel de départet - ¢ NI @I A f ¢ (erfsenbisfid hiatBnenisthdastrBgointifs)

RS O2yOtdarzy RS (F RSYINDKSI | d0phy B7o@ TF 2Rl A4S0 $5% 0% % nEANRY WS
tS LNBeSdi (St dzS RSFAYA LRdNI € QF NNEBorietaire)

La loi ayant prévu que chaque collectivité puisse utiliser sa propre meé- _ Respect des attendus du SCaveloppes urbaines & partir de 10
t,hode pour réalisie[ le calcul dg la consommatjon fpnci(f:re de son terri- unités baties distantes de moins de 25m o
U2ANBZ OS LEZNIUFAT yQSau R2yO LJa AYLRZaS Rlya azy LI AOFUAZ2Y D

_ i i _ Les batiments jointifs sont agrégés afin de constituer des unités baties.
Calculer la consommation avec des méthodes géomatiques est de gq jles les unités supérieures & 20m2 sont @iflsa LJ2 dzNJ f § OF ¢
toutes facors indispensable, car le portail ne spatialise pas cette con- veloppe urbaine brute.
sommation. Or il est nécessaire de transcrire la consommation fonciere
ddzNJ OF NIIS RlIya S ok aubpouriRiéndigrett [ ! A1 X yS &aSNI AG
RSEAYAGSNI £ QS @2t dziA 2y R&atesSy @St 21JJSa dz2NblAySa SyauNB RSdz
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Définition des enveloppes urbaines

Morphologie de la tache batie :

. ion des bati
inférieure a 10m?

* Identification des

en 2021 et

et du bati dont la surface projetée au sol est

Définition des enveloppes urbaines
Etape 3 — ajout des éléments non batis de
consommation ENAF

Etape 1 - analyse morphologique

4 la tache batie par « ldentification des éléments non

érosion-dilation de 40m

«distance moyenne au second bétiment le plus proche (non prise en compte de la mitoyenneté ou de

I'annexe non attenante au batiment principal
. ion d'un péri de
batiment => Tache batie

Relation entre le béti

Batiment -10m2
non pris en compte

Batiment agricole

non pris en compte
Batiment non inclus
dans la tache batie car
exclu par le filtre
morphologique

Définition des enveloppes urbaines

Traduction fonciére de la tache batie
« Croisement de la tache bati avec les unités

fonciéres (UF)

« Une unité fonciére est un ilot d'un seul tenant composé
d'une ou plusieurs parcelles appartenant & un méme
propriétaire ou & une méme indivision

+ Reégles de décision :

+ Sila tache batie couvre plus de 50% de I'unité fonciére
ET que sa surface est inférieure & 1500m?*: I'unité
fonciére est entiérement incluse dans la tache batie

* Silatache batie couvre moins de 50% de I'unité
fonciére OU que sa surface est supérieure a 1500m*
seule la partie de I'unité fonciére incluse dans la tache
batie est conservée

* Les parcelles non baties complétement incluse dans les
taches baties sont incluses dans la tache batie
(identification des dents creuses)

24

ion ENAF de 15m autour de chaque

Batiment non existant en 2021

Tache btie « fonciére »
batis consommateur ENAF en 2021 /
+ Base de données BDTOPO 2021
+ OCSGE IGN 2022

Ajout Terrain de sport -

+ Eléments pris en compte :
+ Boulodrome

Périmétre de consommation ENAF

Distance entre batiments
~ ~—

y e

Ajout Camping -

+ Espace de jeux Cimetiére -

+ Terrains de sport
« Piste d'aérodrome

=
'\ == + Champ photovoltaique
> ] L] By
* STEP, Station AEP

% /TR L

+ Parking

+ Cimetieres
+ Carrieres

Définition des enveloppes urbaines

| . Etape 4 — contrdle par photo-interprétation
Etape 2 — cohérence parcellaire
« Corrections des incohérences

algorithmiques (erreurs

UF non incluse :
Non biti et non incluse
entiérement dans la
tache bitie

informatiques)

« Ajuster les secteurs dont les données
UFincluse :
Non béti mais incluse

sont absentes ou non cartographiées
dans la tache bitie

Batiment non cadastré

dans les bases de données UG Sxleianc S 2021

UFincluse :
Bati, +50% incl

5 + Parkings
UF<1500m*
* Habitations

UF partiellement incluse :
Bati, -50% inclus
UF>1500m*

Les parcelles cadastrales sont agrégées également a partir des données
RS fI YFGNAROS OFRIFaAUONItS FTAY RQAR

Par analyse morphologique, une enveloppe construite est déduite a
partir des unités baties distantes de 25m au maximum en¢léss.
Cette enveloppe est ensuite dilatée de 25m afin de prendre en compte
les espaces consommeés en périphérie des unités baties.
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Cette enveloppe construite est ensuite comparée avec les unités fon- F 2 NY¥Sa dzNbF Ay Sa Si f QAYyGISaANI GAZ2Y F
cieres afin de produire une enveloppe urbaine englohant urbaines du fait de leur contexte (morphologie, situation, type de cons-

S [ 834 SaL) 083 O2yazyvysa RS wmpy APaEEgad ﬁ*e#aéjé."%"’.“ﬁh&z?‘}?%“ [ tgny gﬁé%’@”ﬁ% dispiglgsy.

nous avons effectue ainsi avec'les taches suivantes

RQIFI3aASGGS | dzE dzyAlGS&a oNGASaA
- Les espaces des unités fonciéres en dehors des espaces consommeés

sous couvertle la surface représeant moins de 50% de la surface 2017 et 2012023

- Itération de la méthode pour le bati a partir des millésin2éd 1-

RS f QdzyAlGS TFT3yB00BNE S Ay T SNR S dzNEvaluationde la consommation par comparaison diachronique sur

- un filtre morphologique afin de lisser les artefacts parcellaires. ces mémes millesimes,

Enfin elle est complétée par des informations issues de la BD topo
dastre et OCSGE)

- Postes de transformation T R L S T

- Cimetieres

- 1'ANBa RQIOOdzSAtf RSa 3ISya Rdz @2¢

- . NGAYSyGa RQAyGSNbGa S0 RS asN
gnement, santé, pénitentiaire, lieux de culte, déchetterie)

- Equipementssportifs: stade, centre équestre, haras, hippodrome,
circuit automobile

- 9YLINRA &S RS LINBPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHAS
- Pépiniéeres agricoles
- Espaces commerciaux, industriels et miniers

- Espaces de loisirs (camping, hébergement, parc de loisirs, parc zoo-
logique, salle de spectacle, sport mécanique, golf, patinoire, piscine)
- 934LJ O0Sa RQSIdZALISYSyida GSOKYAL dzi!—ﬁ“”&
£ Source : TGNF, OSCGE 2013

LJdzof AO o0ail A2y RQSLIzZNI A2y > IV?S/I ﬁﬁZSYR%‘gjzl.s:@sz )
t 2dzNJ FAYANE f QSy @St 2 apadirddaMdupgsdey S o NHzGS Sad Ol
10 constructions dans le respect des attendus du SCoT par rapport a la
notion de hameau/ St S&d FFFAYS SyadzidS LI N fQlylrfeasS ljdz tAdF AT
25
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~ Evolution de

la tache batie
-] moins de 1Ha

 © de1asna

O de335Ha
O de5a7Ha

Q plus de 7Ha

Variation

de la tiche

bétie entre

2017 et 2023

["] moins de 0,1%
[] de0,1% 2 1%
[ de123%

Bl de3a5%

B plus de 5%

RSa

Mise a jour a partir de la consommation fonciere 2224 (ca-

aSND

S f I Pyrérées C&toghaphfe20B Sy G NB H A wm



[ Sa NBadzZ GFda RQlIyYylfe&aSdessBugdlinRSGFATESa RIya
dique des valeurs de consommation fonciére basses, tant par la meé-

thode dite des «enveloppes urbaines (source de données principales

cadastre) que par la méthode diteQCSOL SCeTsource de données

principales OCSGE).

- A s 4 oA

S

GFofSldz OA

AinsiilestoncluRS OSGGS FylfteasS 1jdzS I O2yaz2YYlLldAzy F2yOAs§NB

blit au maximum a 3,51 ha par an pour la période de référence-2011
2021 (cf. tableau n°2 eilessous)ce qui donnerait une valeute réfe-
rencepour la période 2022031 de 1,75 ha/an (50% de moins).

/] Sa @I fSdNER Si tQ2062SOGAT RS 02yaz2yyYlridAzy T2 yé
OSLJilofSa L}RdzNJfSa Sfdzaz RlIya t£S OFRNB RQdzy t[! A
bition de redynamiser le territoire tout en préservant les espaces natu-

NEfa Si fQSO2y2YAS nipANAalech gudcel-St I I SGS RQI dzi |

tainescommunesaffichent une consommation égale a zéro et dae
logique de la loi climat résilience est apparue inapplicable en territoire
rural comme la CCPT (50% de zéro est égal a zéro). Ajoutons également
j dzS§ £ I N K SoNdoic & étR @andement motivée par

poids imposéle certains projets indépendants de la CCPT venant con-
sommer du foncier sur le territoire.

Le COPII a initié la possibilité de bénéficier de la garantie communale
pour faire valoir une consommation fonciere plus adaptée au projet ter-

ritorial.[ I Ydzidzr t Aal GA2Y RS fF 3IFENIYGAS O2YYdzyl S t

nautaire a été réalisée par QA y i S NI S R Ald 3D oclobrdrdzy S / L a
suivie de délibérations municipalesanimesgentre novembre 2024 et
janvier 2025

/| QS&ai R2y O dontdnintNderMNia BofesabBdard a la mu-

GdzZl t AalFdA2y RS €F 3FNFyéaasnwu@dyyYdzyl fSs [jdzS aQSad

sur la base des enjeux et ambitions constitul@®ADD.
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Surface de la tache bétie

Méthode des enveloppe urbaine

Surfacedelatache bitie

Surfacede latachebatie en 2023 (ha)avec priseen en 2023 (ha)sans prise en

Evolution dela surfacede
latache batieentre 20017

Conso/ans (période

et 2023 (en ha) sans prise Renaturation 2017/2023)sans
en 2017 (ha) comptedela comptedela .
. . en comptedela renaturation
renaturation renaturation renaturation
Alliat 11,50 11,50 11,50 0,00 0,00
Arignac 71,83 74,01 76,20 2,19 0,01 0,36
Arnave 25,03 25,99 26,95 0,96 0,00 0,16
Bédeilhac-et-Aynat 20,10 20,06 20,06 0,00 0,04 0,00
Bompas 21,23 19,88 20,59 0,71 2,06 0,12
Capoulet-et-Junac 23,21 23,24 23,26 0,03 0,00 0,00
Cazenave-Serres-et-Allens 10,74 10,75 10,75 0,01 0,00 0,00
Génat 6,71 6,71 6,71 0,00 0,00 0,00
Gourhbit 11,94 12,03 12,12 0,09 0,00 0,02
Lapége 6,44 6,43 6,43 0,00 0,02 0,00
Mercus-Garrabet 96,95 103,96 111,06 7,10 0,08 1,18
Miglos 17,78 17,78 17,78 0,00 0,00 0,00
Niaux 23,88 23,56 23,56 0,00 0,33 0,00
Ornolac-Ussat-les-Bains 27,32 26,83 26,86 0,03 0,52 0,01
Quié 27,75 27,38 27,41 0,04 0,41 0,01
Rabat-les-Trois-Seigneurs 40,72 41,07 41,63 0,57 0,21 0,09
Saurat 81,24 84,00 87,25 3,25 0,49 0,54
Surba 47,45 48,04 48,68 0,64 0,05 0,11
Tarascon-sur-Ariége 190,44 186,31 187,10 0,79 4,91 0,13
Ussat 34,15 32,40 33,34 0,94 2,69 0,16
Total 796,40 801,93 d 819,27 17,34 11,82 2,89
27
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Surface des usages
production

secondaire/tertiaire/rés secondaire/tertiaire/rés ha)sans prise en compte

identiel en 2011 (ha)

11,47356392
63,66316014
23,87040877
19,58418246
19,35689948
19,40495895
11,53570884
4,521700927
12,07220938
3,961012403
90,98310748
17,36193424
20,91602776
26,88081281
28,66356913
37,99607638
95,11177669
40,29765005

162,046631
34,30580558

744,01

Surface des usages
production

identiel en 2022 (ha)

11,47356392
66,17661312
24,40961327
19,89278804
20,33633576
20,52504301
11,96477249
4,604534044
12,07220938
3,961012403
95,94111863
17,73592002
21,64430051
26,94701385
31,62259566
39,43019918
97,55777768
41,65925815

162,226138
35,56059792

765,74

Evolution de la surface
(usage) 2011 et 2022 (en

dela renaturation

0,00
2,51
0,54
0,31
0,98
1,12
0,43
0,08
0,00
0,00
4,96
0,37
0,73
0,07
2,96
1,43
2,45
1,36
0,18
1,25

21,73

Méthode OCSOL SCOT

Conso/ans (période
2011/2022)sans Espace artificialisé 2011
artificalisation
0,00 14,02
0,23 75,62
0,05 27,15
0,03 22,79
0,09 23,85
0,10 23,16
0,04 15,51
0,01 6,66
0,00 12,99
0,00 7,04
0,45 120,98
0,03 22,09
0,07 26,28
0,01 32,52
0,27 28,34
0,13 47,52
0,22 106,34
0,12 42,43
0,02 191,13
0,11 37,12
1,98 883,53

Espace artificalisé 2022

14,02
78,70
27,83
23,65
25,21
25,07
16,23

6,75
13,01
7,06

126,55
22,60
26,72
32,59
31,57
50,03

110,22
44,10

194,47
38,26

914,64

Evolution dela surface
artificalisé 2011 et 2022
(en ha) sans prise en
comptedela
renaturation

5,14
0,68
0,86
1,36
1,91
0,72
0,08
0,03
0,02
5,57
1,07
0,87
0,70
3,23
2,71
4,26
1,67
6,62
1,14

38,64

Renaturation
OCSGESCOT

1,03

0,28
0,21
0,32

0,10
0,19

1,64

3,76

Conso/ans (période
2011/2022)sans

renaturation

0,00
0,47
0,06
0,08
0,12
0,17
0,07
0,01
0,00
0,00
0,51
0,10
0,08
0,06
0,29
0,25
0,39
0,15
0,60
0,10

3,51
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aSiK2R2ft23AS RQlIylLfeasS RS
tion
[ S LRGSYGASt RS RSYaAaAFAOLGA2Yy Sai

baine issue du calcul géomatique précédent et vérifié a partir des zones ~
dzNb I AySa Sidkz2dz t

La méthode tient compte, selon la donnée disponible, de la méthode -
schématique envoyée par la DDT en début de démarche. Certains élé-
YSyida yS LISd@Syid s NS ézyydza
2dz NBfS§@Syld RQdzyS LINE a LI distincdbd
entre construction sur parcelle et sur portion de parcelle figrde si- -
mulation nous appliquondes coefficientsle rétention fonciere adap-
tésaux différentes typologies

CREATION
de logements ou de locaux

Champ de I'étude

LENVELOPPE URBAINE

1 par densification r mutation

EXTENSION
SIGNFICATIVE
(lotissements)

CONSTRUCTION
SUR PARCELLE
ENTIERE

EXTENSION

CONSTRUCTION
PONCTUELLE MRV

SUR PORTION DE
PARCELLE RECONSTRUCTION _
« Division ou extension de
batir
* Recon ion/réhabilitation

Dans un premier temps, les espaces vides ou dents creuses, matérialisés
LI NJ f QSy @St 21LJJS dz2NbF Ay S
et identifiés comme espaces vides intrebain des lors que leur surface
estinférieure a 5m2.

Dans un second temps, les parcelles cadastrales sont agrégées a partir
RSa R2yySSa RS fI YIGNROS OF
cieres. Ces entités sont ensuite découpées a partir des données issues

29

R fa thz « - Cal
d é‘sénlﬁl %%}gpog\vgﬁt [RSY
dzND I YA & SNJ RQdzy R TnednerSsy

R I )fa
LJSdz

6SaLl OS K2NER Sy @St 2 LIS

RIFadNF S

BS 24 I PR 4
etre densifies
Pentes supérieures a 30%

Ol t Odz L f QAYGSNARSdzZNI RS
Postes de transformation

RQdAzNB I yAaYSo
Il A\NBE RQlI OOdzSAtf RSa 3ASya Rdz g2él 3

LJQ%Sfﬁﬁgg}nawg ﬁeﬁ, %Eﬁﬁg%het?e A Rﬁ 4 (?z é\lﬁ o <

Equipementssportifs: stade, centre équestre, haras, hippodrome,
circuit automobile

9YLINRAS RS
Pépiniére agricole

f QSy @S

LINE RdzOGA2Y RQSYSNHAS

Espace commercial, industriel et minier

Espace de loisirs (camping, hébergement, parc de loisirs, parc zoo-
logique, salle de spectacle, sport mécanique, golf, patinoire, piscine)
9aLJ OS RQSIdALISYSYyld GSOKYAI dzS
X0

Emprise delOm (OR 1.2.3 DOO SCoT Wé\)part et dautre R Q dzy
O2dzNB RQSIF dz LISNXI ySyi

Emprise de 10m autour des batiments et des piscines cadastrées
dont la surface est supérieure a 25m2

dzNB I Ay S0

0a

azyid SEGN

I FAY RQARSYGATFTASNI £Sa dzyAidS:

PLUIH ddPays de Tarascon
Rapport de présentatioq Justification des choixVersion arrétée 19 février 2026



Calcul du poTenTieI de densification Enfin, les zones restantes sont ensuite classifiées dés lors que leur sur-
T gt e B e face est supérieure 800m?2:

- Parcellevidey f QdzyAGS F2yOASNBE aSNBI yi
ne possede pas de batiment cadastré

- Jardin urbanisabl¥ f QdzyAGS T2y OASNBE AaASNDI
identifié posseéde uaou plusieurs parcelles cadastrées

Contraintes retenues :

« Lignes électriques moyennes et hautes tensions — 10m
de part et d'autre

« Pentes supérieures a 30% Pentes >30% g

« Périmétre de 50m autour des exploitations agricoles 1
Camping =

« Les zones d'interdictions et d'interdictions strictes des

- Mutualisation entre voisinla somme des secteurs voisins et jointifs
est supérieurea 500m?2

B ' FAY RQARSY(GATASN erdenskcitiGnesizores RS
s o - ’ classifiées sont ensuite croisées avec le réseau routier. Si ces derniéres

Dansuntc;ojseme temps, une analyse morphologique (seuil de 5m) des sont & moins de 5m du réseau routier, les zones sont considérées
ALK OSa tAoNB& RSa dyrasa F2yOorsNBRA gon“fpnégf"e S5 '3aps 1 gag coguiaye elies; sont gonsiderges, o

les emprises trop étroites ou ayant des formes ne permettant pas de

t A0 SNBNI dzy Sall OS5 adzFFQGdnf yaiN (LRYASNY if OR2WLE |y & | d A 2

cOté le plus court est inférieur & 10m . .o .
P Calcul du potentiel de densification

PPRn (zones rouges)
Cimetiere —F 88

* Les espaces non batis déja occupés :
+  Cimetiéres,

+  Terrains de sport,

Calcul du potentiel de densification Regles de caloul

ntE r Ao i N . batiments au sein de I'unité fonciére considéré
Reégles de calcul : o ) ) S comme non densifiable

+ On applique une emprise de 15m autour des + On retient la partie densifiable de I'unité fonciére en

batiments au sein de I'unité fonciére considéré négatif

comme non densifiable UF Bati densifiable —

« Onretient la partie densifiable de I'unité fonciére en UF non béti densifiable ~—&" &
Filtrage morphologique :
Parcelle non densifiable
<15m de large

négatif

Espace densifiable

Potentiel de densification « brute »

Potentiel de densification « corriaé » [l

Pour finir une analyse des photographies aériennes les plus récentes
(mai 2024) a permis de vérifier les limites des enveloppes urbaines dé-
terminées par géomatique, ainsi que de préciser la nature des espaces
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~ A

de potentiels de densification. Ce travail fastidieux a donné lieuapeu § / 2y aid NUzOGA 2y RQdzy OF RN RS @AS |
de retouches et donc a permis de fiabiliser la méthode géomatique. paysagers et environnementaux

Cela a amené a ne pas retenertains potentielspour préserver des

Calcul du poTenTieI de densification espaces de respiration ou des covisibilités par exemple.

Contréle du potentiel et correction :

* Retrait du potentiel:

. i Espace public retiré
Parkings pace ! ] Enveloppe urbaine

« Jardins _ | Densification

« Parcs publics
Espace vide intra urbain

2 . Jardins urbanisable
« Calcul du potentiel de logement Parc retiré —ERS

+ scénarios de taille de parcelles

Mutualisation entre

Parcelle vide

Contraintes
Potentiel de densification « brute »

Potentiel de densification « corrigé » [l

9 Ed NI A udeﬁp@terﬂleﬂsIdejdiedsﬁcatlcquyrenees Cartographigfévrier2023

Ce travail permet aussi de repérer les éventuelles zones de densification
qui peuvent compter en consommation fonciérear étant sur des
zones agricoles ou naturelles effectizssein des enveloppesurbaines 5 S K2 R2f 23A S RQl yIFfeasS RSa

identifiees tion consommant des ENAF en zone U
| X X S D & A & y - Ol D &

i tQAdadzs RS O35 UNF@FAL RS RsUS 'B%?\ r?{esure?'\ Ig gonsommatllﬁ‘%zfonméfe en zonelaLJrQngthod%l%
brut, des ateliers de travailsrganisésa partir denovembre 2024avec

les élus ont permis de verifier la pertinence de la densification au sein L 5 ) ] _ o
des enveloppes urbaines, et surtout de caler les potentiels de densifica- 1. ¢ 2 dzi RQI 60 2 NR dzy U Nén&godr identHi@esY | G A Ij

g}/&7\'-F7\(

suivante a été appliquée.

tion dans les limites du projet urbain de production de logements. secteurs non batiau sein des enveloppes urbaines
Des critéres techniques et qualitatifs ont été pris en compte pour cela, 2. Une seconde €tape a été realisée pour ne conserveregisec-
dans le respect de la mesu?e2.2 du DOO du SCoT VA teursen zone U étant donné que les enveloppes urbaines et le pé-

. L , R . , rimétre des zones U ne sont pas identiques
1 Contraintes liées au relief et a la topographie, aux risques naturels

. i . 3. Par la suite des criteres supplémentaires ont été ajoutés
1 Capacités des réseaux et voiries
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Concretement et de facon illustrée, la méthode se déroule ainsi

Surface minimaley £ S GNI @F Af 3IS2YLF GAldzS |
teurs de toutes tailles, infériesparfois a 1m2Une surface minimale

de 500m? a été arbitre ; en dessous de ce seuil les secteurs correspon-
dent & des «eliquats» dQ S & LJ- O &uiravailagéonmtiqueCe sont

existantesdes fondgde jardin des bandes ou des délaissés le long des
voiries ou des parcelles, des espaces de stationnement, des espaces pu-

blicsX 5 S, enlleszéusde 500m2t QA y G S Nk lGsysté@datidh O2t S Sa( .
quementlimité. Jardin déja urbanisés avec d

piscines

Enjeuxagricoleou naturel: une fois le seuil de 500m? étaldipnt en-
Suite retenus

- les secteurs déclar&sla PAG®u avec des enjeux agricoles relevés
LI NJ £ S 0 dzNB I dz R @Bnitezie 8étewrdabtiorf des/ 2 y O
N i v enjeux agricoles en page 45 du présent rapport),
: = - les secteurs identifiés par SIRE Conseil comme enjeu environnemen-
“id = | ~ GFrf I dz GAGNB RS& o Fdfla RQ20O0OdzLI
. ) ] A A NP SYSy il dzE. NBFtA&ES& LI2dz2NJ t Q9
Reliquat du découpagegéo- +2A S RQI OOS§ a 9 vy y B 3
matique existant Cela permet ainsi de confirmer et de bigéterminerlessecteurs rele-
vant de la consommatioeffectiveR Q9 b ! C @
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Cas de certains secteurs efone Uh les dents creuses en zones Uh
(hameaux) ne sont pas comptabilisées car les constructions, hors an-
nexes et extensions, sont interdites, ces secteurs ne seront donc jamais

urbanisés et correspondemuastsystématiquement ales espaces de
respirationd O NP dzSSa LJ @al 38§ NBK&0
airial) confortant la valeur patrimoniale chameau.

Pour finir, une analyse photaérienne secteur par secteur est réabsée
pour arbitrer de la consommation fonciéedfectiveou non a partir du
géoportail, millésime 2022 et de Google Earth, millésime 2023} es-
pacessuivan®s |j dz £ A TA S & lidteludétticeing dorit Badg S
pris en compte

- Espaces publiet équipements sporti

- Jardinsurbanisé¥¢ @2 A S R QIlpddkh§Xa =
- Equipementoutier et ferroviaire

- WENRAYa RQIINBYSyila

LJIA
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2dz RQdza |

a0AYySs

LI NI A OA LI y i

Exemples de secteurs non comptabilisés pour la consomme
fonciere

Ainsi ce son60 secteurs qui ont été identifiépour une superficie to-
tale de 766 ha.

t NAAS Sy O02YLIIS RQdzy Gl dzE R

Le tauxde rétentionfonciere moyenne communément admis sur le ter-
ritoire du SCoT VA est de 30%. Nous proposons de préciser centaux
zone Ucar la rétention fonciere constatée y est beaucoup plus forte en
secteur rural non tendu. Des taux de 80®0 y sont observésabi-
tuellement sur les mémes types de territoiré®urconforter notreex-
érience nous avons analysé les PLU des communes de Arnave, Gour-
g dJra% en identifiant dans les zones U existantes les permis de cons-
truire délivrés pour construction neuves depuis 2015. Il apparait.que

- Pour Arignac, 5 PCMI ont été délivrés entre 2015 et 2025, pour un
total de 4 226 MRS GSNNJ} Aya RQlFI&aaArASiiasSszs
en zone U du village, soit 90% de rétention foncs,ueles dix der-

nleres années en zone Ua et Ub du villag e

dz F2y OuA
Pour Arnavg 2 Paht gtéf&éllvres er\{lo anppur un totg | de 1 406

m2RS ( SNNI A8ur 14R785| icénstrSetible$S en zone U,
soit 89,5% de rétention fonciére
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- Pour Gourbit2 PCont été délivrés pour untotal deterrains R Q | & 1t Rappelons que cette simulation territoriale est une base de travail, un
siette del 112m?, sur 8 345 rhurbanisabledans cette méme zone. guide pour les élus et les technicier@ermettant de respecter des
Cela représente donc un taux de rétention fonciére shiats de NE3IfS&a RS (UNIYyaLI NBYyOS Sii RQSIdza (S

87% Elle se base sur des données statistigarschies dedonnéesempi-

- Pour Saurat]OPC délivrés comptabilisantz pnp Kl RS (i SidNdsS Ay RSROBEAI 2 dzNJ RQSELISNASY OSd t | NJ
siette sur 3,59 ha de terrains urbanisables en zone U du PLU, soitrétention fonciere bénéficie de données constatées comme le taux de
86% de rétention fonciére. NBGSYyGdAz2zy STFSOGAT RSa t[! Rdz SN2

- Pour Tarascosur-Ariege 10 PC pour constructions neuves ont été c.atllon. Il est aussi etaye par les taf”,( d.e I’etent.IOI’.l 90”3*3‘“ des ter-
ritoires ruraux ayant des caractéristiques similaires. Avec ces deux

déposés sur les 10 dernieres années pour un total de 1,172 ha de 2 Yy ToNDE SA0- BE. O2 VAL S ,
(SNN}Aya RQI&aASGaSs adNd pin KIS %ﬁ;f%“l-§%?§v§f“kgdé h%’ﬁé‘ﬁ‘gfkéﬂ
rétention fonciere depuis 2015. et o dans ySa i zy NA U

Ainsi la moyenne de ces rétentions constatées est de 85,3%. Cela donnecer[e simulatiorterritoriale a eté.tout au long de la demarchenise a

une bon ordre de grandeur de la réalité de la rétention sur la CCPT, dansf QS LINE dz8S &t profe® gt FoNBEs de Blus.

des secteurs denses de villages, ou les propriétaires ne veulent pas for-

cément de voisins sous leur fenétre,2tG f Sa OF yYRARF Ga_ t f QAyadlrttF dAa 2af

ne cherchent pas majoritairement ce type de parcelle petite et enganée R€pPartition de la production de logements

b f OFYLI 3ySd bSEyY2Aaya FFAY LI ALjdzSNI £ QF YOAGA2Y Rdz t[ ! Al RQIG

teindre une densification majoritaire, noysroposons de prendre le La répartition de la production totale de logements proposée dans la
taux de #% qui représente une valeur raisonnable entre nombre de . o . A S - A LA
4 g p simulationinitiale se base sur legépartitionRS f QI OOdzSAf RS

logements ambitionnés en zone U du PLUIH et densité recherchée, afin N

Réablir une valeur finale de la superficie intngbaine comptabilisée LINE LJz .a.$ Lt N‘J ts {/2¢ 1TSS RS TQIN
en ENAF. pour accueillir 600 habitants

Cettevaleur finale est donc d&,06 ha de superficie intraurbaine comp- i 252‘{]‘ i.tNJ’; a SNJ T QA Y amdjetrs Tarasta@syr-ArggizNJ S 3
tabilisée en consommation ENAF pour la période de projet. apitants
- tdzZA & LINR @At S3IAA S NVefcuS@arrabit: L@ HabiR QS |j d
tants

- Ensuite, favoriser les communs satellite&rignac 50 habitants et
Quié 50 habitants

- Enfin, répartir la population restante entre les communes du mail-
fr3S @QAtftl3S2AaSs alya RSaSldzifAa
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Cette répartition est conservée et déclinée pour la production de 483

satellites: rabatles TroisSeigneurs 40 habitants Saurat 40 habi-
tants; Surba40 habitants reste 130 habitants a repartir sur les 13

communes restantes.

logements.On obtient ainsi

Appréciation de la consommation fonciéret de la
production de logementsdans le cadre de la simula-

Tarascorsur-Ariege: 121 logements

MercusGarrabet: 80 logements

Arnave et Quié 40 logements chacune

Les communes du maillage villageois se répartiss@dtogements

en fonction du poids démographique (2020)

tion territoriale préalable

La méthode de calcul de la consommation a partir de la répartition de

logements entre densification et extension est la suivante

700) + (nbr de loge
ments en extension

700)

Taux pris| Superficie | Consommation totale
en prise en
compte compte?
Réhabilitation | 0% / = (nbr de logements e
Densification | 15% 700 m? densification x 0.15
Extension 100% 1000 m?
18a Gl dzE LINRA&E Sy O02YLIIS O2NNBaLRyRSyl

catégorie, qui va consommer du foncier naturel, agricole ou forestier
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La production de logements est répartie en 3 grandes catégories (réha-
bilitation, densification et extension), pour lesquelles le PLUIH doit fixer
des objectifs quantitatg

En ligne 1, la production de logement péhabilitation est la création
RQdzy f23SYSyid t LI NILANI RQdzy oNGA S
bilitation :

- Larénovation: sortir de la vacance un batiment qui avait déja une
fonction de logement

Lechangement de destinatiotY Y2 RAFTASNI fF F2y O
existant (exemple transformationR Q dzy’ Sye eh Nabiation). Le

OKI yaSyYySyid RS RSalAylrGAz2zy yQSai
truction au méme endroit.

La production de logements par réhabilitation est le moyen le plus ver-
tueux car non consommateur de foncier. Cependant, elle est limitée,
contrainte par le nombre de batiments pouvant changer de destination
et de logements vacants pouvant étre reconquis.

Pour ladensification(ligne 2 du tableau alessus),d taux de 15%ris

en compte pour calculer une consommation de surfaces agricoles ou
naturelles au sein des enveloppes urbairegté déterminé de facon
SYLANRIdzS Sy &S ol alyd adz2NJ RSa NBI
raux. Il correspond a la padie dents creuses, au sein des enveloppes
urbaines qui consommaet des ENAFCette valeur de déparappliquée

2 S50 S AL ISWIF (R JOR S &R dzINGA ZBENIS YR 9 2 YA T SY TY20NENS ALL
cole ou forestier moyenne que la construction consommera. Elles permettent de ré-
pondre aux attendus de laloiclimBtBS & A f ASy 0OS S t dzyS RSy aaxi
tare pettinente
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a priori,permet de caler la simulation mais a jours été communiquée

auprés des élus du COPIL comme une valeur plagche® f £ S T I AYS (i@ aic RE It 2NRAEASNI S

RQdzyS YAasS t
sus (pp 29 a 31)

En ligne 2d production de logements par densification est la réalisation
denouveaxo NG AYSyida t RSaldAylraAiAzy RS
urbaine. Plusieursassont possibles

| 2y a0NHzZANB RlIya dzyS RSyl
enveloppe urbaine (souvent un seul propriétaire foncier)

2 2 dzNJ mise & jouA expligiete-diésS €

Valoriser les potentiels de restructuration (mutualisation de par-
celles, division parcellaire)

. A Syétar} ditel dz ASAY RS t QSy @St 2 LIIS
peut étre, en fonction des configurations, comptabilisée comme de la
consommation fonciéere (si les parcelles envisagées sont encore agri-
coles par exemple). QS &G dzyS SEA3ISyOS RS
PLUIH cette part de densification qui peut représenter de la rétention
fonciére.

En ligne 3,d production de logements paxtensionconsiste a cons-
truire de nouveaux batiments a destination de Iogements en dehors de

Le PLUH affiche des ambitions de densification et de réhabilitation per-

ONGA SEAAD
iod& €3 M EoNSOrndation fonciére.
Réinvestissement Densification 54 %
£ 0 O NE Rehatglltatlpn f O g:l'r(yg(é I W I | I T
I.Z_I\JI\.)_)’ r\|ya LLL\Jy)LJ\.)I. Z LJILJIO
Extension Extension 25%

f O:dfi LINBIf dz§ o RSEOIdA/ &S NI RE ¢ & St B&c

ONBdza $Sidrs SBLI NEAYIAZ Y0 NBARY R &S WNR2RA Gy

2.2.2) «favoriser la densification des espaces urbanisés projetant
75% de la production de logements en réinvestissen{ertension +
réhabilitation)
gu%o)p {?ai tt?m u&e3 la produc-
re rehabllitati sification et

L6 Rlepupanecs affighe la disy
e Ioge ents, sa répartition
extensmn et la consommation fonciere qui en découle.

0Sa
NB I £ A & S S 33 hb coBptditdn deg @mplacements disponibles
REya fF 12y$8 RQe Gage ghvants zoBnffendieNd G f 2
économique»).

2

t QSYy @St 2115 dND I AyS gE}A‘ altyaSo { dajl sPnﬁIQtlo q%ﬂée?‘ amdeéﬁ‘ie%@d@%opd etisdcont S 8
Gk A zya RQlIYSYyl 3ISYsSyd St RS LJN‘BHﬁlgntXea )&‘c n?ré{n e cia ta%d)ﬁé‘rent’é'%rbjettsi\dat%rﬁt&re LJ2 d.
LING OA & SNJ t §a SOBWRIAG RQF & SKQ FNSAASY g RS a X RS

h .
P ?Sage A = oa 83 LogementSd ot = A oz = < p
/ SGGS RSNYASNE OF0S3I2NAS RQdAzND | yi\a Sau FTZ2NOSYSYyu O2yazyYYl uNM

RQSaLI OS yI (ddzNBftxX F3INRO2f S
fait toujours sur des espaces qui sont par définition pas encore urbani-
sés. Il est important que le choix de ces egsase fassent avec le mini-

2dz T2 NBP0 J\0§¢meeBa§'|Ba!ti0® P2

LJdzA & |j dzS
o HcMm Sy RSYAATFAOFGAZY
700m?2 par Iogements)

f QOSEGSyaA
602yazyYy

YdzY RQAYLIJI OG &adzNJ f Sa syBSdzE |-5|NJ\02tSaz S Xﬁ[ @%/ | dzE Sa, LIFeal3s
§G ljdzQAta LINPRdZAASYd dzy OF RNB RS o013 1d£k tRflé' geonsqar téi""%““tho%q:
- Mndt KIF RS O2yazyYYliaAazy T2y OAS8§NEB
sification et en extension
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Pour sensibiliser sur cette simulation, des séances de travail sur cartes
SG LI NI O2YYdzyS 2yl Sdz t ASdz F FAY
de densification et de valider les enveloppes urbaines.

Ainsi cette mise en miroir permet de confronter la modélisation ver-
GdzSdzaS Si GANILdAzZSE ST | dz LINAY OA LIS
sation des deux est la base du projet.
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Zoom: évaluation du foncier économiquau 1*" février 2025
Gisements existantsn zone U, viabilisé et équipé

A ZAE PRAT LONG6 lots = 55000 m2 environ, rythme 2 constructions /a
dont 6 réservés avec projets engagés (PC en cours ou déposéitiel den-
sification: redécoupage = 2 parcelles supplémentaires soit 18 lots restar
densification pour agrandissements batiments existants.

Potentiel foncier ok pouB-5 anscompte tenu des ambitions de la stratég
économigue comunnautaire.

A PROJET HOTEL ENTREPRIEDSN? batis + 1500 a 2500 m? construc-
tible

A NB: a ce jourés constructions a venir sur Prat Long sont réalisées par
entreprises du territoire qui vont libérer du batHélisa (batiments ldrés =
1500 m?) Lieures (batiments libérés = 2000 a 2500m2)

A Hétel entreprises Halle SNCF = 600 m2 bati + terrain = 3 a 5 lots

b2dzSIdz F2yOASNI SO2y2YAl dzS @RSowie
de priorité tenant compte de la stratégie économigue communautaire et
la pertinence fonciére) :

Priorité 1: environ16 000 m?2

- EXTENSION FOURNIE e0D6m?2, propriétaire vendeur, terrains plats,
accesexistant

-  EXTENSION PRATLONG =16®0m SNNJ Ay LJX I G 9§
tures, mais enjeu agricole fort et sensibilité environnementale

Priorité 2: environ 28000 m?2

- SAQOU =1 a 2 parcelles exploitables (sur zone déja desservie par la
STEP, parcelle mitoyenne 2@ m?)

- SERREterrain acquis par CCPT environQD® m?2 mais enclavés

- Terrains CCPT initialement prévus pour accés Prat Long a la 2x2
voie (idéal hotel, aire covoiturag®) = 5150 m?

NBY OQS&lG | dz FAYIf f QS Eeh &ibrsibrecyghstQiteNyui

b a

i S

le projet,compte tenu des enjeux sur les autres secteurs.
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Production de logements Consommation fonciéere

Nombre de lo- Nombre de lo-
Production totale de gements en ré- gements en Nombre de loge-

logement(en unités)  habilitation densification ments en extension Pour I'habitat Pour I'habitat
soit 100% soit 21% soit 54% soit 25% m2 ha
Alliat 4 1 2 1 1210 0,12
Arnave 14 3 8 3 3840 0,38
Bédeilhaeet-Aynat 12 3 6 3 3630 0,36
Bompas 12 3 6 3 3630 0,36
Capouletet-Junac 12 3 6 3 3630 0,36
Cazenavéserreset-Allens 4 1 2 1 1210 0,12
Génat 1 0 1 0 105 0,01
Gourbit 5 1 3 1 1315 0,13
Lapege 1 0 1 0 105 0,01
MercusGarrabet 80 17 43 20 24515 2,45
Miglos 7 1 4 2 2420 0,24
Niaux 10 2 5 3 3525 0,35
OrnolacUssatles-Bains 16 3 9 4 4945 0,49
RabatlesTroisSeigneurs 23 5 12 6 7260 0,73
Saurat 41 9 22 10 12310 1,23
Surba 20 4 11 5 6155 0,62
Tarascorsur-Ariége 121 25 65 30 36825 3,68
Ussat 20 4 11 5 6155 0,62
CCPT 483 101 261 121 147405 14,74
38
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Le tableau eaprés onfronte la simulation territoriale et la
O2yaz2yYYlI A2y FT2yOASNB Rdz LINP2SU RS

GConsomma-
En m2 Gonsomma- tion fonciére Simulation
] ] o o i i Zones AU ha: tion fonciere pour I'nabi- territoriale Dépasse-
Cette simulation territoriale, réalisée en début de démarche (tableau en bitat en zone U tat initiale ment
fin de partie), a servi de tableau de boprmettant a la fois de piloter ﬁ'r";‘;a% 12%5% 52;; 175;3; 1;28\ ;
& » & AL D A i I Im A A A I ' N * 1 £ A o~ 1 = L5
St ROQSYyOFRNBENJ tF O2yaidNHzOGA2Y Rdanae 4422 3054 7476~ 3sa0  x O02Z NI U
2dziAfa Rdz t[!'Al & /SGGS axgeuzfla (i A Beybilhaed-An & (i LINAYOADQRI £ SYBSY U363 Vv
O2yaz2yYYlL A2y FT2yOASNBE RS&AGAYSS + Bompas . 2298 1712 6965 S680IEX
Capouletet-Junac” 0 0 0 3630 V
CazenavéSerres X
et-Allens 2909 320 3229 1210
Le PADD résume cette simulation par des objectifs chiffrés Génat 0 1107 1107 105 X
. . o o Gourbit 4437 0 4437 1315 X
- 20 ha de consommation fonciére pour le territoire sur la période du  Lapege 0 0 0 105 VvV
projet de PLUH MercusGarrabet 22684 10120 32804 24515 X
Miglos 9464 665 10129 2420 X
- 480 nouveaux logements a produire entre résidences principales et Niaux 1436 1595 3031 3525 V
£ P : P OrnolacUssatles
résidences secondaisgépartis ainsi Bains 26825 3028 20853 4945 X
o 380 logements etertainshébergements, QL - cllien oot e a— -
Rabatles TroisSei- Vv
o 100 logements a remobiliser sur le bati existant. gneurs 2035 2543 4578 7260
Saurat 0 1840 1840 12310 V
- Maintenir un taux de 33% de résidences secondaires Surba 2657 5187 7844 6155 X
Tarascorsur-
- WS LI NIAN £ QF O0dzSAE RS onn Yy 2dzg Aege 26708 0 26708 36825 t S LI

Vv

YI28dzNJ 6 Hp2 03 Lidzh a €S8 LB ES RQSIH®mE xaNR o R0 19085 @Ry v ABS AX 5| §S¢ ¢
TOTAUX 134879 40604  175482,83 147405 X

(17%) et enfin répartir 41% sur les communes du maillage villageois.

LozonageS i1 06 A T 2NE RQIGSEASNE NBFf hASAS Sk IND 1 CR e Al 1 Mol oo §

2026 a permis o!e traduire cette simulatipn' de la fa(;on, la plus consommation fonciére en zoneSU 08 RSNV ASNI GSy |y
respgctueusepossmle Les communes ont €te accompagneeur coefficient de rétention fonciere (méthodologie expliquée
dessiner le reglement graphique en essayant de tendre vers cette
AAYdzZE FGA2Y GSNNAG2NRAIES OFEtARSS LI N fQSyaSyofS RS&a Stdzao
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précédemment). Ce chiffre est supérieur a la simulatierritoriale Remarquongoutefois que les communes prises individuellementt )
initiale> OSf I AQSELJ AljdzS LI NJ L) dza A SdzRER A 02 X Q&EF F2 NI { syRNJs ' dz YI EA Ydz

40

gementsNE L2 Y RI y (it (QF 00d8At RS Y2 INFIIATIEEIVR ST SRESIHHCs jét des
des ménages sau  OozYLXW! VSZf‘ﬂ t QK

prlnc:lpalement de produire des hebergements pour Ies curistes. Cet
En extension, le nombre de logements était initialement estmé a | ySy | 38YSy i RQSYOJSNBIzNBE Said dzy$S 2L
121 unités avec @0m? de superficie. Le projet affiche désormais  gconomique et touristique du territoire.
184 logements en extension, encadrés par des OAP, pour 13.49 ha
soit 730m2 pour un logementlans le respedaes attendusiu SCoT.

¢2dzi RQFOZNR fQ20280GAF G20l f @as?e@eé‘iﬂggnf‘ﬁ@qug L?O”‘A m9°§9§t3 25X nyo

‘Enfin,notons quef 1 02y &2YYl GAz2zy T2 )/07\ §NF R
. _ R ] RS mM®dc KI &2A0 LINBaldzS pEsét®sS Y2A
Le PLUHprojetteR2y O dzy S RSy aAu$S LI dza A ]ﬁg\]grpug,l }{gzg hdz@A YAGARR GESKE Cg AZNY A S
prévu, tout en respectant le caractere rural et le cadre de vie dans collectivité mise sur la densification au sein des ZAE existante et la
OSa *TdzidzNbka | 2ySa RQKIoAGlOa® mobilisation de friche® [ QARSY (A FTAOI GA2Yy RS& aj
En densification, le nombre de logements était2&1 logements 2 dzZ dZNDF Ay Sa RSOUNI suNb NBFEAaSS d
pour un total de 2.7 ha de consommation fonciére. Le fLaffiche PLUIH, lorsque les enjeux fonciers seront precises.

I dz2 2 dZNRQKdzA dzy'S O2 yod a¥otdadedlys T ZVSOANK (tRRT R | O2ya2YYlIidizy T2y OAs
j dZQAYAUALF £ SYSYy U LINBGdzglaineles tefres a Q SiggiJiansiiecdrappO I NJ

FINAO2t Sa SG tSa T 2ySa daNblFAySa a2yG AYONRI|jdzSSasx asS LI NILIF3IASEHyG f
pace en fond de vallée. Centrelaement A Y LI A lj dzS |j dzQdzy 062y

nombre de dens creuses, méme de taille modeste, correspogick Le POA prolonge ce travail de la simulation territoriale et du travail des

a une terre agricole. OAP en traduisant un programme plus préEB.respectant le SCoT

Les élus a plusieurs reprises ont également fait part de la rétention P LLNE dzg$ NBOSYYSydz At Sy 0O2ya ? le

fonciére a laquelle ils étaient regullerement confros(éf expertise dzy S NBLJF NUAGAZ2Y RSa ¥FdzidaNE Kb

sur 5 communes faite pluhaut)S@ | O2dzZLJ S t f QI y}ertntgnglgdeR S§a t[! SEAamM

tantsetauxNB (i 2 dzZNBE R 8 82818 RA 871 OB & .Lé S NIRBY stirieNhBlemajeidzie] T aAs en-Arieége

taux de rétention étzflbli a 47% est donc r_éali_stbesten—de;sf(_)t{s MTE: AdZNJ £ 6 LIt S -Cu@aBdf dzAi f Ao NB RS a SN
de la valeur constatée (entre 80 80%) mais laigsdes possibilite

auxO2 YYdzy Sa I T xlefla deigsificatiorz8pohdrerattJ 17% sur les communes satellites de arignac et Quié

attendus des textes et doments cadres en vigueur. 41% répartis sur les communes du maillage villageois®
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LE CADRE DONNE PAR LE SCOT DE LA VALLEE DE L ARIEGE - Des objectifs chiffrés pour lutter contre la vacandgé résidences
LES CHIFERES POUR LA CC DU PAYS DE TARASCON principales dans le bati exista(ROA a 6 ansylont 13 sur la com-
A I'horizon 2045 mune de Tarascoesur-Ariege

- Des objectifs chiffrés par commumé par typologie de logements
en fonction de la période (PL-Hiet POA)
+ 600 habitants

+ 510 logements (en réhabilitation et neuf)

Mobiliser le bati existant a hauteur de 20% de la satisfaction des
besoins en logement

Stabiliser la vacance a 8% du parc de logement

Produire des logements sociaux
= a hauteur de 20% des nouveaux logements pour les
communes de plus de 1 000 habitants
= a hauteur de 15% des nouveaux logements pour les poles
d’équilibre et les communes satellites

Il décline notamment

- 4 grandes orientations«accueillir», «rénover», «mieux vivre en-
semble», «piloter » ; et 13 fiches actions.

- Un objectif ambitieux de production de résidences principales de
283 dans le PLUIH et 170 dans le POA (6 ans), dont 56 en location,
Si um Sy 02y @Sy idAz2yysS o6th! oz IFENFYIGA y20FYYSyYyd LI N € QF LI AOFGAZ2Y
de la servitude de résidences principales issue de ladeinte 2024
1039 de novembre 2024 ditelai Le Meur».
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1 Transitionschangement climatique, pour ne pas subir les phé-
y2Ys8ySa Si tSa sS@2tdziaAzzya |Ijdza a
dzdz&NB dzy LINR2S{ LB&SVyatgaua- Sy O2 YL
tion/accommodatioradaptation.

Le PADD est donc en premier lieu justifié par un travail liminaire, quasi
ontologique, de facon de-penser le projet, en privilégiant une approche
conciliante et solidaire des fonctionnements humains et non humains
adzNJ £ QS&A LI OS RS  LIS/NOVtE &/S yRISY R St If QI
[QSGI LS LNBYASNB RQStlo2Nr Gazy MEA QU | sis RS LINBOA&SNI 1 y2i
RQAYGSNBG 3ISYSNIf éu ﬁé fS O2yaiNHANB (2dzi Fdz t2y3 RS&a SarlLlSa RS
Y NOKS® 9y GNI @FAttlyd FAyair €Sa Sfdza RS 1 //t¢ 2y dzdzdNB LI2 dzNJ f
O2YYdzyZT RSTAYA Y2y LIRMAfYH SNHYIWMS AR®{ {SAITY Y AlAaY S
0OASY LI Nt O2yai NinansdedghteRé@tddgns A y i SNE G 02 Y Yazy
territoriaux et proposant un projet politique fédérateur.

Cet intérét general a ete formalisé par destions dynamiquesjui ont Les deuwpistesde réflexion prises par les élus de la CCPT pour définir
porte le travaik une stratégie reposent sur la structure du territoire et son fonctionne-

1 5STAYAGAZ2Y RS f QARSYGAGS NHzNI f & SHONEELINGS 1 dz I GFANNAIRIS ARSI SN A Y SNI dzy S
1 t NERAZOGAZY RQdzy OF RNB RS oA 8 NEDCPEBINR GoRNdNLAUXENENt 175 2 ¥

De février 2023 a janvier2026 41 ateliers et réunions ont permis aux

élus, aux personnes publiques et au public de connaitre et travailler les

1 Résilience et lutte contre le changement climatique élémentsdu projet.

1 Préservation des ressources et valorisation du patrimoine

Ainsi trois éléments de langage pédagogiques ont permis de construire La stratégie du PADD est donc de bien connaitre les atouts et aménités
f QAYOSNB GO ISYSNIf :Rdz t[! Al Sy { Ndluyedri@iseNsur Iés)\va"i(ﬁser les préserver ou les restaucela en

A A A ours en p ute I nc a,zglo des Issa et des usages,
 CadreRS OAST LIRdNJ F 62NRSNI O2yez ’? Yours P &
01 02 RQunctomhénients dR&oyenneté et de biens )IE?_(UlH dzy u N‘E ? \gﬁ‘s u ag g YUATAO

communs aux humains comme aux AmmMmains.

1 RessourcetJ: 1 NAY2AYySas LI2dzNJ RSLI 4 & eﬁsj“’v"’% {g&s I%fs‘f‘a;{‘ O‘iﬁcﬁfﬁusﬁ 'eg; ﬁlﬁggrizlftﬂggf“fg”‘
GAz2y SG YSGUNB Sy |-,pr@gérvamomsoz W egfcgg% g
.. .. verture respect res
et la transmission deanantprlorltalres
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Elevage-pastoralisme

Cultures
Maraichage Grands paysages
Communs paysagers

Industrie
Services-tertiaire

Agriculture
Economie Paysage
productive it . Biodiversité
~" Attractivité Eau
Sobriété Risques
Inclusivité _
Econor?\ie i Voisinage Environne
présentielle Mobilité ment
Cadre de vie
Commerce Résilience
ey [ QARSY GAGS NHzNItrbuBée e greniies IeddadsdardNE & ¢
Tourisme YSyaAzy LIl eal3aIsNBd / QSau FAyaAr | dz
ot Infrastructures sages et autres ateliersnt souhaité définir cettedentité, en consa-
rottes i = 7z ~ A ~ ~ z A A s w £
Thermalisme Résidentiel é“;‘::i’l'i‘fé’;‘s ONJ} yiu fQARSS RQKI 0 A teschahténSpar déglvae a | 3 <
Henak ‘ Collasti f SdzNBR LJ eal 38§NBa LJ NUF3ISSa SuU NbalL
Culture et fétes Innovant

« paysagesiodiversitébati» estt S LINAY OA LI f 2 dzi A f
cette ambition La notion de valorisatiorj convogue les actions de pro-
/ QSaG LI N OSa StSYSyidta RS, iflustgsg | Jt6ctiopAdy ps@ationSdR I e NI NBKBYard3t B RSOSH

et mis en synergie par cette matricedsssusgjue les arbitrages ont été  le respect des criteres paysagers definis précisement dans le RADD.
Of FANBYSY(d NBTESOKAA Si T2N)If A ateualpeugedang akogiesiey dchelles, quR ge S NBIrPrésergey BN f
tégie et les orientations du PADD. O 2 dzLJdzNB RQdzNb I yAal uA2y 2dz LJ2dzNJ LIS

YSyid RQSadAirg@gSo
[ QS E ddnssaudidétdille les critéres paysagers travaillés avec les élus
lors des ateliers réalisés entre juillet 2023 et février 2024.
/] S& ONRGSENBA 2yi aSNBA RS (pdy-YS RS
sagebiodiversitébati », ainsi que pour les autres outils du PLUIH. On
peut constater que les différentes échelles (du grand paysage aux com-
muns paysages) sont traitees,de mémeque les différentes ambiances
paysageresecenseés sur le territoire.
/ SGGS RSNYASNE | LILINRPOKS &a2dza F2NXS
permet de réaliser un véritable urbanisme de projet notamment grace

a4
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L £Q2dziAf h!t ljdA SRAOUS RSa é dziNB & ~ a2dza F2NXYS RS LINAYVOALISE LI dza
RSé NE3IfSa O2yF2NX¥Sa LI NF2AA& RSOl OKSSa RQdzy OE)/USEUS LI NI A Odzf A S NI
(Coupures paysageres (ou d’urbanisation) : )
| P = A 2 2 z .z 4
Continuiés sgrcoles et éologipues [ RSdzZEASYS 2NRASydaldAzy Rdz t! 55
Approche sur les silhouettes urbaines des villages et hamea X . ¢ S a o & A X X S - 5 . X
Pourmndnuerd;;rellde:nltéuduterrlt:o:rellerespec:’:les.. ipures p » est primordial. Les bandes de contact entre espaces I:JIV N‘I'I 7}_ 9 EiZf 7\ S N‘B Y. S y.l:l L‘J2 dza a S § . l"{ I XL! R I )/ av
>1:fférentssomlesplussens:blesﬁlurbamsarlon < S a LJI OS a IJ dZS R I y’ a f Q I y‘ I f e a S S u f I R
Imbrications paysagéres : . . .
Jardins urbains et espaces publics Il faut observer que cette orientation porte sur plus de 90% du terri-
Parcelles agricoles cultivées, paturées ou en prairies . . . .
Ouvertures visuelles vers les grands paysages (du proche au lointain) toire : les espaces naturels, agricoles et foresti@mur lesquelselle
o el e i s s e o e o A v e A e g e permet de proposedes mesures de préservatipainsi quede concilia-
Vebien-étredeshabitants ) '[I0n desusages
(Lisieres paysageres : I ] ) ) ) )
Tanafiats atire wspces gricoles i rhoniets y La connaissancée partageet la formalisation de cette orientation ont
‘ones tampons et lisieres végétales riveraines des cours d’eau a reconstruire et préserver z 7 z « A v « =
Réseaux de haies et de boisements formant continuité écologique S u S UuNJ gF Af ¢ S a LJ- NJ f Sa $f dza nd-dz O2
;.‘es il’:/ltea;laacise qes'chem::;r:;:;:sx].elgant = ;:mila o ?t I‘e's’p:fsevlil;laess, villages et hameaux. Ce sont des communs vem b re 20 23 et OCtO b re 20 24
p ar car ils établi: des relations intii et qualitatives entre les populations et leurs lieux de vie / o . A
(Wotis paysagers: R [ F LISRIFII23IAS LINPLIR2ASS LI dzNJ I LILINBK
Boisements, ripisylves et arbres en lien avec 'agriculture (fruitiers, frénes, saules, noisetiers...) nombreumeiS, car || a été necessalre de presenteute |a démarChe
Jeu des parcelles et de leurs haies, murets les encadrant ou les soutenant ., .
Vergers et jardins potagers au sein ou en bordure des villages et hameaux |terat|ve :
Petit patrimoine des lavoirs, puits, fontaines, bordes, orris...
e F t silhouettes urb: t industriell ctuant | de vallé » » i X A S Al « i D &
o ot ot cacs g composent Pkt e peepun bmpicmen. s el el o e et frs, o tinoige 1. Expos&Rdz RAL 3y2auAoO Su y2ulYYSyd RS
ve I'équilibre des différents fonctionnements de la société j t até e

Cette premiére Qrientatior] est dong: pleinement justifiée par un travai! 2. Présentatiordes enjeux et des sensibilités et leurs rapports entre
azA3dy$S RQAYUSNBU ISYSNIEZ Su ail NdzeyiclaNde et Br@idtthermferis, t [ | A SYy NbelFAftfAa
les outils et en encadrant par des principes et des mesures fortes tout 3 val ol
projet en tout point duterritoireZ ,LszA alj sz, o] SvuAu S wg’nggu S
LI AljdzS &adzNJ £t QAYUSANI ft A0S RS f I- //t
4, DefmmonRdey IT2ylF3S Sy INBPAGNI yi adzN
turelle des zones,

rtgzcgaphleaer- Iijrame verte et bleue a partir des

5. Déterminationdes regles et mesures a appliquer sur ces zones.
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[ Sa Sfdza 2y &a2dzKIAGS YSGUNB Sy @lyd ftQSO2y2YAS [FANRO2ES SG LI adz
Y20l YYSYGd RlFEya fSa RSTAYyAGA2Yya RS&a SaLl 0Sasx OF NI OQS3iG az2dzSyd S
tionnement agricole multiséculaire qui a détermif#qualité environ-
nementale, par exemple des bois patur€es espaces a forte valeur
environnementale sont donc reconnus a vocation agricole.
PLUI - CC Pays de Tarascon - Carte des enjeux ENVI / AGRICOLES e carco N, R 5¢ [sads 2 NR Sv y- Uk ua 2A )f gv)\ a SA t RS ¥ A yv)\ NJ S
—— ® tr /7t ¢z EQI-)/évéSétdeﬁdndﬁ@ﬁaﬁtésQPﬂﬁcel@QQzél-
f QF LILINR OKS LISREF3I23A1jdzS 2NAIAYILES |

travail, et par la méme des enjeux distincts
- LesSaL) O0Sa az2yid GUNIXAGSE O2YYS RSa
de partager ces espaces avec une notion de bon voisinage. Cela non

seulement pour les sociétés humaines mais aussi pour lesinon
mains qui représentent la biodiversité a préserver.

- 1S4 tASdzE az2yid GNIAGSEA O02YYS RSa
plus aux fonctionnements et aux échanges propres a la soeiete
leur conciliation sur des secteurs réduits.
/'S GNY @At RS Of I NARFAOIFIGAZ2Y RS f QA
procher ensuite les orientations suivantes, plus ciblées et prolongeant
le travail du premier axe du PADD.

ENJEUX
AGRICOLES

0 07 15 3km
170 ha 308 ha 10 096 ha N —t—t—t—

La justification premiere de cette orientation tient donc avant tout a la

YSGK2RS RQARSYGATAOI GA 22 BHtf AROS yROF RINBSYSy G RS I ljdz a4

LI OS GSNNRARG2NRI = LINRLIRZAaAlIYyd RS& yAodSlIdzE RQSy2Sdze S RS&a YS&adaNBa R
servationvalorisation bien analysés parsl élus. Cela donne des arbi-

trages bien étayés et |égitimes transcrits au travers de tous les outils du

PLUIH.

N
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LINE2S30 Said LINA G lefapddhs thématiquslurd éh- o A |
aSYof'S RS GKBEYSa0 NBOKSNOKEFyd I C
tion.

Cette orientation expose les différents themedémographie, habitat,

f 23SYSy Gz $SO02yGwkdiSidttradstrigzehambititix

le PLUIH devra employer les bons outils ptasrendre cohérents et
2NBFYA&SNI OSa | YOAUA2Yad [ QdziAft A&l
conisée dans cette orientation.

I LI NIANI RS&a 2NASyidldGA2ya GN} @l AffsSSa REya €S LINBYASNI FES: tS t1!5
tache a décliner des réflexions propres a la production (ou le maintien

Lt 2NA&AlF GA2Yy0 RQdzy OFRNB RS GAS &dza)i2NI RS& SyeSdzE Rdz G§SNNRG2ANS

politiques publiques

2y3SYSyild RS fQ2NASydl

“5%{@& %ﬁ%@@r‘m FIRE 2 g
ﬁé Eigﬁm@@ Lﬁﬁi@%\ueu%z@

Cette premiere orientation a été voulue par les élus afin de présenter la S5t ,ya ts
résiliencedanst | I dz8t £ S aQSy3at3S t+ O2ff ;\er &
/VSGQS NEaAtASYyOS LVJI-AN\Ij RQdzy ,oszé"Y N
Rdza G NA St f S }JNE?EYRS,Z RQdzy OASACt ft{%
YIAa | dzadA RQSEt SYSyida NBOSygsiides Y 2 N

C

F@a
>

—Q.

u
AdZNJ £ S NBo2yR RSYZ2IANI LKAILdzSs f QA YHQF '§P“ %axa?"? REYIyRS&E RQAYAC
GA2Y RS FlLYAfTEST fI GI-I-LJGUJNEEAIfEdiOG@\Q%/duN\ESQ_MIa FaSaS @ dBiAy & Rdz t [ | Al ﬁeézN
L 2A4% tS RSOSE2LIISYSyYd G2 dzNR &G A VjedaSiginir une offre de logements adaptéal INJ DAt SEI ASNI ¢
RFya fSa&a LINRP2SGa dzZNbBFAyas |jdzQAfa

La valorisation du cadre de vie est donc une synthese justifiée par ces . : o
SyeSdE Si tS yASSEd ROQRneluigeny FIESDE QURUKINASIUCIHIES et CAUPEMENS, i 5

(par exemple lutter contre le vieillissement structurel de la population), / QS&d + LI NIANJ RS OSGGS 2NASyYydl GAz2
il faut appliquer une ambitionfof 6 RS @St 2 LILISYSy (i REABAOZRPYDS RREYYINH DSYSyia NBaSNBSacz
et de logements pour gagner en attractivité de population active). RS LI NIF3ASE RS yI dz2NB appfopridies difS X S i
[ 85 Stdm 20F O02NRSyd R2yO t SaiarERPYY %PHU§'§t'e”r§°le O 83 LI aassa ys |
@SYyid siNB S NBFSNBYyGASt RSa LINRPALISOGAO®SE Rdz t ]! > b F2NIAZ2 )
prévisibilité des impacts soci&conomiques du changement climatique.

Pour appréhender au mieuxcedanst S OF RNX Rdz t [ ! Al £ f QdzNblIyAayYyS RS

a
NA
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Ces principes sont)particulierement justifiés car en adéquation avec
fIQFES YI 28 dzNY dedondilibiBe8 $agEs, df dafamnBedt i
OSdzE &adzNJ £t § &aS0GSdz2NJ RS O2y ¥t dzSy OS
en effet sur ce secteur plutdt plat que voisinent les usages, agricoles,
urbains, économiques etfrastructurels des sols.

Ainsi chague dimension économique se voit attébuales principes
RQI LILJX A Ol pliojetvigantil ya € S
- Utiliserl dz YA SdzE t QSEA&GEFY (G LI NJ SE¢

/' SGGS 2NASYGFdA2Y LINAY2NRAIFES &adzNJ € Qllst@BBWWSX“SheSQWStﬂe@eNJ@ lgcaux sRmescidix & &
sée par une carted vocationpédagogiquepour que les élus et le public gL Ol yiax
aQFLILINBLINASY UG FAaSYSyid tF adNI 0SIASESLPREALEI €8 2aNIF xRy &5t & ot R A
Les quatre dimensions économiques y sontdisting@és 2y G Tl AlG fQISNXESGUI Yyl t §QSO02Y2YAS LINBASY
RQdzy GNIGFAf LRdza&asS Sy a8t ASNI | @500 §NENR (s AdpkB  ROSLINBIE A/ Y/ AtlieSs F - PBIONE QKd:
et mai 2025. De plus ce théme a été enrichi pais «LJQG A G »R S 2 SOP2 AN aAaX0s 2dz Sy FFOAEAGLIYyd tF F
O2y @Al yild tS& | OGSdNB SO2y2YAdtdzSa R diaceadchanmemenicN®BtigeeOKSTa RQSy i NBLINA &

acteurs économiguegeprésentants consulaireglus locaux...), et per-

. ’ . - Proposemun développement touristique vertueux et respec-
mettant de partager et de rendre plus concséds enjeux économiques

tueux des espaces naturels et pastoraux, par exemple en enca-

identifiés. drant les besoins en hébergements et les espaces publics
Chaque dimension économique (économies productive, présentielle, OLINBEEAYAUS FOSO fSa asNBWAOSa SE
touristique et agricole) fait ainsi l'objet de propositions de mesures a tion de sites naturels oudl U NRA Y2 YA | dzE X0 @

YSUUNB Sy dzdzgNBE LI NJ € Sa& 2dziAtda RBsilii Ay sk 0B ¥ B 28 B4 aaRRSLINA TN
t QSEA&GI YyG O6RSy&A T et@é picsedvst le Rafire de2 yl%laue Rad 1©BaAbE Al jésﬁfl%\nt cette orientation par une mise en
vie et le partage des usages. perspective des quatre dimensions économiques.

La souplesse est également demandée afin de ne pas refuser des pro-

jets, tout enexigeantle respect des enjeux paysagers, environnemen-

taux et agricoles. Sur ce dernier point les élus ont été particulierement

attentifs a préserver les terres a forts enjeux agricoles en limitant au

YIEAYdzY £fS&a SEGSyaazya RS T2ySa RQIOGAOGAGSaD
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Cette orientation spécifique a la mobilité est particulierement justifice, / SGGS 2NASyYy Gl GA2y + SGS GNI @l AffSS
en premier lieu du fait des attenduu ST et des autres textes en  f QA Yy (i S NXa$ noHofs/ds iedsdurce et de patrimoifieQA RS S S
vigueur. Ensuite les enjeux identifiés dans le diagnostic appellentaun RQI LILINBKSYRSNJ y2UNB YAf ASdz RS @ASs
traitement particulier de la mobilité, avec notamment les différents tentiel de ressources dans lequel on puise pour notre fonctionnement,
projets sur le territoire (PEM, déviation.By TA Yy f QF ES Y I 2@aghenR&nme linfpatriddbime certes a valoriser mais surtout & parta-
sation du cadre de vie nécessite de prendre en compte la mobilité sous ger et a transmettre. A partager entre les usagecieéconomiques et

toutes ses formes pour le bien vivre des populations habitant et prati- avec les non humains, et a transmettre dans le meilleur étatggme-

guant le erritoire. rations suivangs.

Pour appréhender ce sujet, et @ours des ateliers de mai 2024 adé- / QSadG Ay aAr | dzS jusHifé ceSefodeatatiényetilui G NI &
cembre 2025Jes élus ont souhaité traiter des différentes déclinaisons ont donné du sens dans le cadre du PLUIH. Les principes avances étant
avecvprAagv;matisme, notar[\njent ,envinsi,stant sur le traite[nent dves,es-, - Apticiper les.nouveaux mades de gestion et de pérennisation

L# 083 Lidzot AOa 602024 0aNI 35 ait 2y LT HeE oo restman & ATMANS tea boder? B
sar)t un réseau de mOb'I|Ite a partir des mfrastructqres et eqmpntsv A ) ité et des terroirs  ~ . . ) ] )
AUNXHzOUdzNF yia o6t9axX 3IFNBZ INFYyRSaA @2% NASaXuv Su Sy AyuSaANryua fSsa f:
Y20AEf A0 ANBE O2YYS SfSYSyda YziSdzNI ARSrerung trangiting edefoktigue gngonBrtant & develorie 2 S
GSNNRG2ANSB @F MBNVES d R yISAY RO RQKI 0 A G dpant lgs pogeptiely gRpreductondedout prargzGalaxdans le
GAldzSakLINF GAljdzSa RQKEFEoAGLEGE NBRdAzOG A especrdgszquilities aatuiel®es agsicoles, et de la qualité des

I AYaA dzyS hit GKSYFGALdZS NFAGS RS PEE®aesi Sy tA8y 9SO t QKFoAG
f QSO02y2YASS S LINRPLIZAS RSa YSadzNB & Pregrg énganpte Igs riggides npiwglsanajeuds (Cangus au aq-J2 dz
GNF AGSNI RIya €8 LINR2Sh RS G2dz2iSa f Scantuésipdd g ghangemenkaimatigue, ep gvgantilaygnérabi- | 0 §

principal de promotion de la mobilité sur territoire, complété par les lité nouvelle et en travaillant les causes plutot que les conse-
mesures au travers des OAP sectorielles, du réglement écrit, et de pres- quences (logique amoraval, logique des 34)
criptions tels que les emplacements réserves. - QSYGNBS Rdz OKIy3IsSySyid OfAYLIl (Al

ticiper justifie pleinement cette orientation finale du PADD,
afin de décliner des outils du PLUiIH ayant une complémenta-
rité et une cohérence de préservatiemalorisation systéma-
tiques.
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- O0dzSAf RS LRLz A2y Said |
SAf A SYSy(d SparldNFamISOGS t QF
AinsiR2062SO0GAT RSY23ANI LIKAIldzZS Said RS
projet 20262035. La répartition de cette populatiorsteenvisagée a

Produire des objectifs chiffrés prévisionnels est obligatoire dans le partir des potentiels de production de logements dans le respect du
PADD. Les élus de la CCPT ont souhaité afficher une logique itérativeggt

RQ202S0O0GATAa OKATTNBA:anmbitdrdzdémeygad | YOAGA2Yya | NDAGNBSA
phiques de production et de répartition logements, de consommation ~Dans le prolongement de cette ambition demographique, les €lus ont
fonciere. pris connaissance des criteres de travail pour évaluer la production de

N i , o , logements, avec notamment la notion dgpeint mort » qui représente
Ambition démographique et objectif de productiode logements le nombre de logements & produire a populati@mstante. Cela est issu
[ QF YOAGA2Y RSY2IANI LIKAdAZS RS t ORdzt §IO&E oRESNBAKSBSY 08a 08 302 gRI A NBH# N
données statistiques sur différentes échelles temporelles passées, maisque du desserrement des ménages tendanciel (donnee INSEE).
auslsi E)ar.;m travail fin de recueil Rddalyse des tendances en cours [ O2ftS8OGAGAGS + FNBAGNS dzy s LINE
sur le territoire.

riode de projet de 483 logement200 pour le point mort et 283 pour
La démographie passée montre une forte stabilité de la populationde- f QI OOdzSAt RS L2 LIz I GAZ2Yy D

puis 20 ans (entre 8400 et 8800 hab.), avec des signes récents de balss e PADD acte é ngalement de Iarepartjtlon de types de logements en dis-

jdzS ¢S @GASAttAaasSysSyd @I I 00Syd dzl%%n?éh%'é Gensificibn @888 Anfextdddoh, buis@A prdpbsing S I
En complémenbnt été recenséa £ Sa Ay adl f f A2y énegad mimngalae preddeton dedpyeynents a partir du bati existant
tallation non abouties sutoutes les communespour faire étatdu ni- a hauteur de 21%Ces chiffres sont des efforts en phase avec le SCoT,

@Sl dz RSa RSYlIyRSa S0 RZAyO | RQI NG NpdOrijtdiBsisg miRwizle 658 midstant & minimiser la consommation
moyennell5SRSY Il yRSA RQAyalledt LG N2 ¥§ ZpNdrd OSYIy 4 S

aSYofS RSa YFANRS&® /Sa RSYIYRSE & Sg 2y iix fLI ) N2 K @@X%%/uum,\%
FOKFG RS GSNNIAY 2dz RS oNdGA 2dz R&Q%nn%@%hﬁ%r}é& qﬁeaﬁtltaﬁ?/gs uadlh‘amy‘a{\'o@bo@c g st NBF

ter, et il y a forcément redondance entre les demandes sur des com- | jNyp R dzO i A 2 y R Q dBptition terdrtlé phicdrymurie S
munes voisines. Néanmoins cettendance démontre une certaine at- n seulement pour traduire fmemeria distribution de logements

UN} OUAGAGS 1jdS tSa stda 2yd a2 dehf\H DEURBYPRLE Rl [P YRAUAT s B

de population. AFNFyadAaaryd €8 LIRNIFIS Rdz LINP2S

Ces donnéequalitativesRdz LINBSa Sy i &az2yid @Sy dzS ZEquikeitrarspagersdantte (@ oprhnfudes de aSCPT.

les arbitrageseffectués en ateliers de travail entre février 2023 et no- |, estimportant de noter que cette démarche a généré la réflexion et la

vembre 2024. 52y ONBGAAI GAZY RS ftF Ydzidzh t A&l GA2)
PLUiH, adopté en conseil communautaireoetobre 2024.
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La emulation, ciapres,se base sur la répartition prévue par le SCoT. Les
communes du maillage villageois se répartissent la production de loge-
ment en fonction de leur poids démographique (2020) au sein de ce ni-
veau de l'armature territoriale. La part de logements prévue ensden
cation est nettement supérieure a celle des logements en extension. La
consommation fonciére est calculée en multipliant la superficie de réfe-
rence retenue par la totalité des logements prévus en extension (en de-
hors des envelppes urbaines) et 15% des logements en densification (a
I'intérieur des enveloppes urbaines). En effet, les logements en densifi-
cation peuvent consommer des espaces naturel, agricole ou forestier.

Objectifsde modération dela consommation fonciére

Dans le respect des textes en vigueur et de la méthodologie exposée
précédemment, la collectivité retient un objectif chiffré de 20 ha pour
la période 208-2035. Cet objectif ne tient pas compte de la rétention
fonciére ou de la possibilité de dépassler20% la valeur retenue, dans

le respect de la circulaireBéchu» de décembre 2023.

Cettevaleud QA Y aONA G RIya dzyS GGNI 2S00G2
F2YOASNB FFAY RQIFGGSAYRNBE fCitel SN
valeur tient compte de la mutualisation de la garantie rurale, a laquelle

aS az2dzadNI AG f1 O2yaz2yYYlLdaAzy RQO9
b fFjdzSttS aQlrez2dziSyid fSa LINBOAaA
riode 20322035.
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production de logements consommation fonciere
production totale [nombre de loge{ nombre de lo-| nombre de | pour I'habitat | pour I'habitat
de logement | ments en réha-| gements en | logements
bilitation densification | en extension
21 % 54 % 25 % m2 ha

Alliat 4 1 2 1 1210 0,12
Arignac 40 8 22 10 12310 1,23
Arnave 14 3 8 3 3840 0,38
Bédeilhaeet-Aynat |12 3 6 3 3630 0,36
Bompas 12 3 6 3 3630 0,36
Capouletet-Junac |12 3 6 3 3630 0,36
Cazenav&Serreset- |4 1 2 1 1210 0,12
Allens
Génat 1 0 1 0 105 0,01
Gourbit 5 1 3 1 1315 0,13
Lapége 1 0 1 0 105 0,01

80 17 43 20 24515 2,45
Miglos 7 1 4 2 2420 0,24
Niaux 10 2 5 3 3525 0,35
2NERE ol aAhas BS tff 0aazyVVriaazy
Be I NI FAOAF t AdlhiA2y VY Siold SLRQAOA
RabatlesrTroisSe‘i’— 23 ) 5' R %\2 ) 6}\ 7260 (2173,
bl C ORyaulltsSS SYUNbB HAHH SU HAHDP
ey s BE Qdalysoviel Galpy sk NB RS
Surba 20 4 11 5 6155 0,62
Tarascorsur-Ariege |121 25 65 30 36825 3,68
Ussat 20 4 11 5 6155 0,62
CCPT 483 101 261 121 147405 14,74

valeurs de référence
superficie en m2 par logeme|superficie en m2 par logement armature territoriale
en extension densification
1000 700 pble majeur commune satellite
commune villageoise
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s pasun hameau ou un V|Ilage avec une densité, une forme urbaine lisible,

Cette partie expose les justifications des choix opérés pour élaborer le
ou manquanide réseaux olR &yuipements.

piéces réglementai® Ces pieces étant intimement complémentaires
6fSa NBIESE aQl LW AljdzsSSyd Sy F2yO0hBayi REEa T R2YSHBILISOT SRS 20/300 (I AYS &
RQdzyS YSiK2R2 tce@dminte@e iverdtim/ & com- été délimitées

plexité des sujets abordés le nécessitait, et la méthodologie a été parti- L a délimitation.des.taches batieservia déterminer la cons%mm}\a

Odzt ASNBYSyd LISRFI23IAdzS FFAY RS RISHRSH IR otbdl R TS NEY 09K RASY WP &
bitrer en pleine connaissance. les deux dates) QF y I & & dzNI)ehkagfpses rlaizined S AY |
LISNXY¥A & RQSOIfdzSN)I £ Sa LRIOISYGASta RS

bilisés pour le projet

Les enveloppes urbaines ont également été confrontées aux enjeux
agricoles, environnementaux et paysage&sterminés dans le diagnos-

tic. Ainsi lors de la confrontation avec cetixet en discussion avec les

élus communaux et du COPIL, des réajustements ont permis de respec-

ter ces enjeux.

[ S& LRGSyiuAarSta RS RSyYyaiATAOl A2y o
analyse factuelle pour retenir un coefficient de rétention fonciere
FRFLIGS £ OKIFIljdzS &aAlddzZ 6A2yX Sé | Aya
: " o dire celui qui est mobilisable pour de lanstruction dans le cadret la

Les enveloppes urbaines ou taches baties duréedu projet porté par lePLUIH.
LeSCoR I f £ SS RiSfinitfle@ EnMdloppasSurbaines de la fagon

suivante:

[ QSY GBSt 21II5 dNBlAyS O2NNBaLeyRr FafYPUAONAGS ERWE R sdNg RS 1 GNOKS «
baired ! dz AaSAYy RS f QSy @St 2LJJS dzND | )La)f@ne IUSudm@i8e/délimize Sles EacRuis@EaNnrbinBés etdes sak- O S &
batis et non batis (friches, parcelles agricoles...) teurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation

Le SCoT aJoute des criteres pour qualifier cette définition (hlstorlque ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implan-

RSY&AGSS LI eal3Ss NBasShkdeE Si sidXCTEPIEMEYs s O2yarRsNE ljdS t8a 12
oS4 1) oNGASE RS&a R20dzySy G a RQdzRans i gadry 8e 18 qonistiulian yiui zonageBididy &g docudnenis & G A G
ces enveloppes urbaines. Les critéres daTS@nt ensuite été vérifies RQdzZND I yAaYS Sy @A 3IdzSdzNJ 2y 4 Lz s G N
lors de missions terrain systématiques, qui &3S NV A & RI€sS E (i seauxdesBerte précisées pour la zone U.

taches baties les corps de ferme importants, les secteurs ne constituant
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l'AyaA £S G0N @FAf RS RAFAy2aiGA0 Rpm
SCoT, le travail de terrain complémentaire et les ateliers communaux
ont permis de délimiter les zones U dans leur pre@ierd S NE A 2 Y @
travail de 0-O2 y & G NHzOG A2y ONRBAAlYy(d £ Qby
f QSELISNASYyOS t201tSo

La délimitation des zones A et N

La zone A odgricole délimite des secteurs équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles (art. R 153122 du CU)

Pour définir les zones A, les données statistiques et cartographiques dis- wmas
ponibles ont étécroisées afin de délimiter les secteurs a enjeux agri- =
coles du point de vue de

- La valeur agronomique et économique des sols, Lors de la réalisation du diagnostic agricole, les différents espaces ont
été identifiés sur la base des déclarations a la PAC (politique agricole
commune) complétées par les espaces qui ne sont pas déclarés mais qui
Des ateliers tenus efévrier 2023 et octobre 202dans les communes sont effectivement utilisés par les agulteurs. Ces zones ont été discri-
2y0G LISN¥YAa RS LINBOA&ASNI OSa St SYSWASSE SSy ydyidk2 yR RSy & SdENI § @ Off If AR
tation des zones agricoles du territoirous décrivons ce travail-ci aussi de leur intérét et de leur importance stratégique pour les agricul-
apres. G§SdzZNA Rdz GSNNRG2ANB oLINR2Sia RS oN

Les espaces agricoles du territoire de la communauté de communes (je§ bovins, zone de passage, parcours pour porcins ou volaille, parcelle

sont répartis dans les différentes entités du paysage qui peuvent se dé- RS ¥l dOKS> X0
O2YLI2aSNI a0OKSYIFGAljdzSYSy G aSft 2y f Asifles suifatzs agri®iésiodd petiSaible & doddtée (nivifs d&d | f £

- Les fortionnements agricoles présents.

les zones intermédiaires et les estives. Dansseeseurs la pente pdu 15%) représente un peu plus de 1000 ha soit pres de 11% de la surface
également beaucoup varier et rendre ces terrains agricoles plus ou déclarée a la PAC. Seulement la moitié de ces parasiestuéedans
moins facilsa exploiter par la mécanisation. les fonds de vallées (en vert foncé dans la cartkessous) dont pres de

180 ha sont considérés comme stratégiqueslparagriculteurs (en vio-
let dans la carte alessous).
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PLUI - CC Pays de Tarascon - Carte des espaces agricoles Sl ol [ § Y $ l:l K 2 ﬁ 2f 23A S ﬁ S l:l NJ @ I Af é NE A a S
® nementale, par la connaissance poussée du territoire sur tous les sujets
concernés contexte physique, couverture et utilisation des sols, eau,
fonctionnements écologiques, sensibilitéssamilieux, risques naturels.

[ QSELISNIA&S aeadSYlFdAaljdzS Rdz G§SNNA
j dzZA  O2NNBaLRyRSyid t o SOlFLSa RS f|
des élus

by FGflFa RS £ Q200dzLdr GA2Yy Rdz azf

Basé sur la donnée existantedlus compléeteet récente, croisée avec
desmissions de terrains, ce portrait environnementaltduritoire per-
P AN metderecenserSuU f 20l t AaSNJ 02dza f SaenSt SYS
BN Terres nécessaires au titre du L 122-10 : 302,6 ha distinguant les différents milieux (boisés, ouverts, de transition, aqua-
[ surfaces agricoles hors PAC e . . . s
2024 s 754 be ' tigues et humides, anthropiques et culturaux). Ces éléments peuvent
étre surfaciques, ponctuels ou linéaires.

Dont pente modérée - 1054 ha
I en fonds de vallée - 524 ha
[ en zone intermédiaire et en estive - 530 ha

————— i\ 4 - 4 £ \ 92/126
} e

Ces 180 ha sont donc particulierement importants pour le fonctionne-
ment des exjwitations agricoles et leur devenkinsi lessurfacedden-
GATASSEA RQAY (G SNE -10[(1220&eh FoBe irtednéd A
diaire et 180,2 ha en zones de valléa}rent pleinement dansa caté-

gorie «desterres nécessaires au maintien et au développement des ac-
tivités agricolespastorales) (G St f S&a 1jdzS RSTAYAS:
de la Loi n°201-8888 du 28 décembre 2016 dite loi montagne qui de-
mande a préserver ces surfacegn<particulier les terres qui se situent
dans les fonds de vallée

La zone N ou naturelle et forestiére délimitédes secteurs, équipés ou
non, a protéger en raison saile I'existence d'une exploitation fores-
tiere de leur caractére d'espaces naturels, de la nécessité de préserver
ou restaurer les ressources naturelles, de la nécessité de prévenir les ; g=in; AN
risques notamment d'expansion des cruegrt. R 1524 du CU). | B oo
= SIRE Conseil 7

7 Y

9EGNI Al RSSird Qarise fuilleti2028/ {
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Un atlas des enjeux environnementaux

Un atlas de la trame verte et bleue Pour avancer danla réflexionopérationnelle la sensibilité des milieux

9y 02 Y L) SovcGpgtibndd? Solsfc& atlas propose de préciser naturels a été analysée a partir des deux premiers aflmsdedébou-

et compléter la TVB du SCoT en vigueur & partir de données de protec-OK SNJ & dzNJ dzy 2dziAf RQFARS t fF RSO
tion et de préservation reglementaire et techniques, croisées avec des #S dz RQSy 2S dzE Sy GANRYYSYSy il dzE & dzN
2 °a SN uAz2ya RS us !\I‘N‘} .A ya o ,N‘Bt S ®I§oar chgeté?nsdgsI'é%r%‘]‘itg‘a%sssenﬁmqgéoklx}(dlfs%gfa yk%%l" 8z3 ﬁ
ph'9“es pgrexemple). Ce fonctlonne.me.n,t e9o|og|que copstate. et ana- jeu a été appliggen fonction de son intérét écologique et environne-

lysé traduit donc le concept de continuités écologiques a partir des ré- mental, Pour certains, élém articipanta Trame Verte et Bleue

ASND2ANER Si RSa O2NNAR2NE OF NI 23 -L«V)Qégl_ &dZ&'bQ%ﬁ&%me%&grmﬁmmwlﬁ“

’ 60/126 Sent_

I TRAME VERTE ET BLEUE INTERCOMMUNALE

Les trois niveaux retenus sont établis a pattrcette analyse multicri-
ttresSELI2 4SS RIya fQSOlIfdz GA2Yy Sy dAiNE
sement en milieu humide fonctionnel représente un enjeu fort, Ia ou un
terrain de foot ou une zone commerciale représamten enjeu mo-

déré.

PAYS — N
DE TARASCON

b
; F-f’";suu‘: Conseil

9 E i NI A G TVRSSIre Cartsed juille#2023

9 E G NI A Enfed¢ Siroriséd juiiet 2023
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