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1 RAPPEL DE LA PROCEDURE :

¢ L'article L153.36 du code de 1'urbanisme

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

¢ L'article L153.37 du code de l'urbanisme

La procédure de modification est engagée a ['initiative du président de 1'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

¢ L'article L153.38 du code de 1'urbanisme

Lorsque le projet de modification porte sur 'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones

¢ L'article L153.40 du code de 1'urbanisme

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le projet est également
notifié aux maires des communes concernées par la modification

¢ L'article 1.153.41 du code de 1'urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du titre 11
du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de 'ensemble des régles du plan ; 2° Soit de
diminuer ces possibilités de construire ; 3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

¢ L'article L153.45 du code de 1'urbanisme

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a l'article L. 151-28, dans les cas ot elle a uniquement pour objet la rectification d'une
erreur matérielle, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le
projet de modification a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle. De méme,
conformément a l'article L153-31, lorsqu’ils ont pour objet de soutenir le développement de la production
d’énergies renouvelables, au sens de I'article L. 211-2 du code de I'énergie, de la production d’hydrogéne
renouvelable ou bas-carbone, au sens de 1'article L. 811-1 du méme code, ou du stockage d’électricité ou
d'identifier des zomes d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production
d’énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du méme code, les changements

mentionnés au 1° du I du présent article et la modification des régles applicables aux zones agricoles
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prises en application des deux derniers alinéas de I'article L. 151-9 du présent code relevent de la

procédure de modification simplifiée.

¢ L'article 1.153.46 du code de 1'urbanisme

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de I'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification
spéciale motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et
urbaines. La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne
peut étre modifiée ou supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la
modification simplifiée du réglement qui I'a instaurée.

¢ L'article 1L.153.47 du code de 1'urbanisme

Le projet de modification, 1'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont
enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe
délibérant de 1'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque la modification simplifiée
d'un plan local d’urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. A l'issue de la mise a
disposition, le président de 1'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de 1'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération
motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d’une commune
membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce
maire devant I'organe délibérant de 1'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois
suivant cette présentation

¢ L'article L153.48 du code de 1'urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L.
2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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2 LES OBJETS DE LA CINQUIEME MODIFICATION SIMPLIFIEE

La Communauté de Communes du Pays de Tarascon a décidé d’entreprendre une
cinquiéme modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Tarascon-sur-Ariege, approuvé le 11 avril 2016 ; cette 52me modification fait suite a
une 1¢e modification simplifiée (approuvée le 11 octobre 2017), a une 2eme
modification simplifiée (approuvée le 19/10/2020), a une 3¢me modification simplifiée
approuvée le 04/06/2021, et a une 4®me modification simplifiée approuvée le
22/09/2021.

La procédure de la cinquieme modification simplifiée du PLU de TARASCON-SUR-
ARIEGE concerne :

X

La modification de la liste des emplacements réservés liée a une erreur matérielle
concernant les emprises de I’Etat pour le projet de déviation de la RN20, les parcelles
C919 et 1389 ayant fait 'objet d'un abandon de la part de la DREAL,

La modification d’une erreur matérielle concernant les parcelles A337 partie, 338
partie, 2427 partie, classées en zone N au PLU en vigueur, a reclasser en zone Nt,
correspondant aux maisons traditionnelles isolées dans le milieu naturel et
présentant un certain intérét architectural,

Le changement de classement des parcelles C1215 et 1216 partie de la zone UB (PLU
en vigueur) en zone UBei (tissu urbain résidentiel constituant un espace
intermédiaire en termes de commerces de proximité), en lien avec le projet de
reconstruction de la boulangerie « la Mie Dorée », avec création d'une OAP
spécifique,

Le changement de classement de la parcelle C1428 de la zone UB (PLU en vigueur)
en zone UBei (tissu urbain résidentiel constituant un espace intermédiaire en termes
de commerces de proximité), cette évolution limitée de 'enveloppe du secteur UBei
étant nécessaire pour permettre la réalisation du projet de I'enseigne « Bieres et
Copains ».

Les changements proposés dans le cadre de la présente modification simplifiée
portent sur :

> Lereglement (partie graphique),
> Le reglement (emplacements réservés),

» Les Orientations d’aménagement et de programmation

Le reste du dossier PLU est inchangé.

La présente notice explicative constitue I’additif au rapport de présentation du PLU.

Les procédures administratives des PLU sont mises en évidence dans le tableau ci-
apres :
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REVISION CU MODIFICATION DES PLU (articles L153.31, 153.41 et 153.45 du CU)

EXAMEN DU PADD

Le projet change les orientations définies au PADD
ou
réduit un EBC, une zone A ou N, ou une protection (risques...)

oui non
champ de la révision ‘ ‘ champ de la modification

le projet porte atteinte

Jux orientations du PADD le projet modifie le réglement (zonage ou regles) ou les CAP

oui non ces modifications ont pour effet : |- modifications qui n'entrent pas dans
- soit majorer de plus de 20% les | |e cadre de la modification classique
possibilités de construire résultant - majoration des possibilités de
dans une zone de l'application construction dans les conditions
de I'ensemble des régles prévues a l'art. 1151-28 du CU
- soit de diminuer les - rectification d'erreurs matérielles

possibilités de construire
- soit réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniser

Y Y
REVISION
REVISION e ¢ ¢

MODIFICATION
SIMPLIFIEE

(MODIFICATION

Le projet porté par la Communauté de Communes du Pays de Tarascon ne
porte pas atteinte au PADD ; il ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone
agricole ou naturelle ; il ne réduit pas non plus une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ; en conséquence,
le projet ne reléve pas de la procédure de révision.

Le projet n"aura pour effet ni de majorer de plus de 20% les possibilités de
construire, ni de réduire la surface d'une zone U ou AU, ni de diminuer les
possibilités de construire ; il releve donc de la modification simplifiée.
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3 MODIFICATION PROPOSEES DU DOSSIER PLU

AR

LES OBJETS DE LA MODIFICATION
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3.1 Modifications portant sur les emplacements réservés

3.1.1 Modification du document graphique

L’enveloppe de I'emplacement réservé n°2, au bénéfice de 1'Etat dans le cadre du projet de
déviation de la RN20, a été modifiée ; 2 parcelles, C919 et 1389, ont été supprimées :
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Extrait du plan de zonage de PLU actuellement en vigueur Extrait du plan de zonage du projet de 52me modification simplifiée du PLU

3.1.2 Modification de la liste des emplacements réservés

NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE SUPERFICIE
Commune Département Etat
1 ' Voirie désenclavement a long terme & Banat (« las i Commune ‘ i | 200 m’
. Arenos ») : ] i
2 Déviation de la RN20 (partie nord : du giratoire nord : ETAT 17140 m®
jusqu’'a Quié) !
3 | Déviation RN20 (secteur de Caujolle) ‘ | ETAT  38020m’
4 Voirie de désenclavement de la zone AUo de Cagnac Commune ! 850 m®
5 | Elargissement de voie & Cagnac-est 4 9m d’emprise ! Commune | | 360 m’
5] | Elargissement de voie prés du cimetiére a 6m d'emprise ' Commune ! 110 m?
. 7 _— DéwahonRNZO(Sabart.’Um ne) R i AT 5250 7
8 . Déviation RN20 (Sabart/sud) . ETAT = 23325m°
9 | SUPPRIME . ETAT |
10 ' Elargissement de voirie (zone AUo de Cagnac-ouest) ; Commune f 40 m?
largeur : 3m i |
NUMERO DESTINATION SUPERFICIE PAR BENEFICIAIRE SUPERFICIE
TOTALE
Commune Département Etat
TOTAL EMPLACEMENTS RESERVES n° 1410 1560 0 86775 88 335 m”

Liste des emplacements réservés - Quatriéme modification simplifiée du PLU de TARASCON-SUR-ARIEGE -
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NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE SUPERFICIE
Commune Département Etat
1 H Voirie désenclavement a long terme a Banat (« las H Commune i | | 200 m?
: Arenos ») 1 i !
. 2 ] Déviation de la RN20 (partie nord : du giratoire nord ETAT W
jusqu'a Quié)
3 Déviation RN20 (secteur de Caujolle) ETAT 38020 m?
4 Voirie de désenclavement de la zone AUo de Cagnac Commune 850 m®
5 Elargissement de voie & Cagnac-est a 9m d'emprise Commune ‘ : 360 m*
6 | Elargissement de voie prés du cimetiére a 6m d’emprise 7 Commune | ‘ 110 m?
7 | Déviation RN20 (Sabart/Usine) | ETAT 8290 m’
"8  Déviation RN20 (Sabart/sud) ETAT 23325 m?
9 | SUPPRIME 5 . ETAT
10 Elargissement de voirie (zone AUo de Cagnac-ouest) ; Commune 40m’
largeur : 3m :
NUMERO DESTINATION SUPERFICIE PAR BENEFICIAIRE SUPERFICIE
TOTALE
Commune Département Etat
TOTAL EMPLACEMENTS RESERVES n° 124 10 1560 0 85 805 87 365 m’

Liste des emplacements réservés - Cinquiéme modification simplifiée du PLU de TARASCON-SUR-ARIEGE

3.1.3 Justification

Dans le cadre de la 4¢me modification simplifiée du PLU de Tarascon-sur-Ariege, 1'Etat avait
transmis a la commune l'enveloppe des emplacements réservés a la déviation de la RN20,
tenant compte de I'évolution des études concernant son tracé définitif. Les parcelles C919 et
1389, qui étaient incluses dans ces emplacements réservés, ont depuis été supprimées du tracé
de la déviation.

La 5eme modification du PLU corrige cette erreur matérielle (modification du document
graphique et de la liste des emplacements réservés).
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3.2 Modifications portant sur le classement des parcelles A337 partie, 338
partie, 2427 partie en zone Nt

3.2.1 Modification du document graphique

Il est créé un secteur Nt portant sur les parcelles A337 partie, 338 partie, 2427 partie, classées en
zone N au PLU en vigueur, correspondant aux maisons traditionnelles isolées dans le milieu

naturel et présentant un certain intérét architectural.

Extrait du plan de zonage de PLU actuellement en vigueur Extrait du plan de zonage du projet de 5éme modification simplifiée du PLU

3.2.2 Justification

La maison, construite dans les années 1920 dans la parcelle A337, est classée au PLU actuel en
zone naturelle N, interdisant ipso facto toute évolution du béati et/ou de création d’annexes. Il
s’agit la d'une erreur matérielle puisque le PLU approuvé en 2016 avait créé systématiquement
des secteurs Nh (bati pavillonnaire isolé dans le milieu naturel) et Nt (correspondant aux
maisons traditionnelles isolées dans le milieu naturel et présentant un certain intérét
architectural), et cette maison d habitation avait été oubliée.

Un état des lieux a été réalisé lors de notre visite de terrain en date du 25 mai 2023. Les
principaux faits marquants sont les suivants pour définir 'enveloppe du secteur Nt de ce
pavillon.

3.2.2.1 Le milieu physique

¢ Topographie, voirie et accés :

Le pavillon concerné est situé en rive droite de la riviere Ariege, a environ 310m a 'est du cours
d’eau. Il a été construit en bas de versant défini par la ligne de créte allant du Picou de Bompas
(900m) a la Pique (1046m), a une altitude voisine de 500m. La pente est modérée, variant de 10 a
20%, en raison de la création de plusieurs murets de soutenement de 2m de hauteur, qui ont
permis de réduire sensiblement les valeurs de pente initiales.

L’acces se fait par le chemin du Coural.
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¢ Hydrographie, zones humides, PPR :

Aucun réseau hydrographique n’est présent dans le site et ses abords, mais une source captée
est localisée a l'extrémité sud-est de la parcelle bati A337. Aucune zone humide n’a été
recensée.

Le projet est situé en zone blanche du PPR, comme le montre la carte ci-dessous :

Zone rouge du PPR

LE PAVILLON VIS A VIS DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

3.2.2.2 Le milieu biologique

¢ Les habitats:

Un habitat naturel au sens naturaliste du terme désigne un milieu homogene, défini par le
méme cortege de végétation. Plus précisément, la directive Habitats Faune Flore (DHFF),
définit la notion d’habitat naturel par «un espace homogéne par ses conditions écologiques
(compartiment stationnel avec ses conditions climatiques, son sol et matériau parental et leurs propriétés
physico-chimiques), par sa végétation (herbacée, arbustive et arborescente), hébergeant une certaine
faune, avec des espéces ayant tout ou partie de leurs diverses activités vitales sur cet espace ».

Chaque habitat a été rattaché a la nomenclature CORINE Biotopes, qui correspond a une
typologie des Habitats existants tant en France qu’au niveau européen 1.

Chaque type d’habitat a été caractérisé par un niveau d’enjeu, apprécié en terme d’habitats. 4
niveaux d’enjeux sont classiquement définis :
% Enjeu environnemental (en terme d’habitat) nul a tres faible : milieux tres anthropisés),
% Enjeu faible (milieux trés communs),

1La typologie Corine Biotope constitue un langage commun entre tous les acteurs oeuvrant pour la connaissance, la
gestion et la conservation du patrimoine naturel. Edité par : Ecole Nationale du Génie Rural, des Eaux et des Foréts -
Laboratoire de recherche en Sciences Forestieres, G.I.P ATELIER TECHNIQUE DES ESPACES NATURELS, CORINE
Biotopes (Version originale) - Types d'habitats francais, 1997
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% Enjeu modéré (milieux communs présentant une patrimonialité significative),

% Enjeu fort (milieux sensibles et/ou rares, présentant une forte patrimonialité : habitat
«d’intérét communautaire » ainsi défini lorsqu’il est en danger ou présente une aire de
répartition reduite ou constitue un exemple remarquable de caractéristiques propres a une
ou plusieurs des six régions biogéographiques, énumérés a l'annexe I de la directive
(92/430CEE) et pour lesquels doivent étre désignées des Zones Spéciales de
Conservation.

Dans la parcelle batie et ses abords, les habitats suivants ont été identifiés :

% Une partie de la parcelle batie A337 est un « sols et jardins » (CB285.3), de faible enjeu
environnemental,

% A Touest du bati (parcelle A336), un parc remarquable a été classé en EBC au PLU ; il
présente un enjeu environnemental modéré,

% Des prairies sont localisées a I’est et au nord-est du bati : prés de fauche (CB 38.2) avec
localement un petit pré-verger (CB 38.2 x 83.15), et au nord-est un pré plus ou moins
enfriché ; ces prairies ne sont pas utilisés par 1'agriculture, et sont entretenues par les
propriétaires du pavillon ; leur enjeu environnemental est assez faible,

%X Une ceinture boisée, a base de chénaie pubescente (CB41.71), d’assez faible enjeu

environnemental, occupe les pentes plus fortes a 1'est du site.

/

CARTE DE L'ETAT DES LIEUX DE LA
PARCELLE A337 ET DE SES ABORDS

0 pavillon
s rue goudronnée
B s accES au pavillon
------- / 3 == == chemin non carrossable, sentier
B AMMA murets de souténement
bati_tarascon
parcelles_tarascon

habi recensé

[ chénaie pubescente 41.71
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[ sol et jardin (85.3)
=== proposition de zonage
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Pavillon classé en zone N Parc remarquable classé en EBC

Pré +/- enfriché

Chénaie pubescente
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¢ Sites d’inventaires et réglementaires ; trame verte et bleue :

Le pavillon est situé a proximité de la ZNIEFF de type 1 « Parois calcaires et quiés du bassin de
Tarascon », qui constitue un réservoir de biodiversité. Dans le PLU actuellement en vigueur,
cette ZNIEFF a été classée en zone Ntvb. Le secteur Nt projeté n’empiete pas sur la ZNIEFF et
n’empiete donc pas sur la zone Ntvb.

Le pavillon est situé a environ 1km au nord d'un corridor des milieux boisés recensé par le
SRCE.

Par ailleurs, le parc remarquable, qui constitue un corridor secondaire de biodiversité de la
trame verte, est classé en EBC ; le secteur Nt projeté n’empiete pas sur cet EBC.

CORRIDORS ECOLOGIQUES STRATEGIQUES DU SCOT

Q Pavillon

ORNOLAC-USSAT-
LES-BAINS

Secteur Sud de
TARASCON SUR ARIEGE
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3.3 Modifications portant sur le changement de classement des parcelles
Cl1l215 et 1216 partie de la zone UB en zone UBei

3.3.1 Modification du document graphique

La parcelle A801, dans laquelle est implanté un local commercial, la Mie Dorée, est classée en
secteur UBei (espace intermédiaire accueillant des commerces de proximité).

Dans le projet de 5¢me modification du PLU, il est proposé d’agrandir légérement le secteur UBei
en y incluant la parcelle C1215 et C1216 partie pour une surface de I'ordre de 550m?23.

LY 8: -—5 N o
RRR= )

N

i

+ P —
= \ &
\%“’ N
v BN

Extrait du plan de zonage de PLU actuellement en vigueur

3.3.2 Justification

La Mie Dorée ariégeoise est une boulangerie installée a Tarascon-sur-Ariege depuis 2007, en
bordure de la RN20. Aujourd’hui, selon son propriétaire, Patrice PENA, le local et le parking ne
sont plus adaptés au volume de clientele (500 clients par jour en moyenne) ainsi qu'au nombre
de salariés présents dans I'équipe (10 salariés a ce jour). Il envisage donc de démolir les locaux
actuels et de construire de nouveaux locaux dans les parcelles C1215 et C1216 partie, ce qui
nécessite d’augmenter tres légerement I'enveloppe du secteur UBei.

Un état des lieux a été réalisé lors de notre visite de terrain en date du 25 mai 2023. Les
principaux faits marquants sont les suivants :

3 Les 550m? correspondent a 1'enveloppe modifiée du secteur UBei (a ne pas confondre avec les 400m?2
d’artificialisation du sol correspondant a la destruction d'un jardin d’accompagnement de pavillon), figurant a la
page 17
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3.3.2.1 Le milieu physique

¢ Topographie, voirie et accés :

La Mie Dorée est implantée dans le tissu urbain de Tarascon-sur-Ariege, a proximité immeédiate
(une cinquantaine de metres) de la zone d’activités commerciales (Zacom) incluant notamment
Super U, Weldom, etc... Le terrain d’assiette est situé dans la vallée de I’Ariege, a 250m a
I'ouest du ruisseau de Vicdessos, et a 390m a 1'ouest de 1'Ariege. Elle est située a une altitude
voisine de 480m, et présente une topographie plane.

La Mie Dorée est située en bordure de la RN20, et bénéficie du trafic important généré par cet
axe tres fréquenté. L’acces se fait par la RN.

Enjeux, prise en compte et justifications :

La problématique de l'acceés et du stationnement constitue un enjeu important. Actuellement,
les véhicules stationnent de fagon plus ou moins anarchique dans le petit parking aménagé a
cet effet et les clients reprennent ensuite leur trajet sur la RN20, suscitant des attentes et donc
des tensions, voire du danger. Le projet de la 5¢m¢ modification devrait permettre d’améliorer
sensiblement le flux des véhicules de la clientele de la boulangerie.

En accord avec la DREAL, I’objectif consiste a créer un acces mutualisé avec le cabinet d’expert
comptable riverain depuis la RN20, et une sortie arriere également mutualisée sur la rue
menant au centre commercial.

¢ Hydrographie, zones humides, PPR :
Aucun réseau hydrographique n’est présent dans le site et ses abords. Aucune zone humide n’a

été recensée.
Le projet est situé en zone blanche du PPR.

3.3.2.2 Le milieu biologique

¢ Les habitats:

Dans la parcelle batie et ses abords, les habitats suivants ont été identifiés :

% La parcelle batie C801 est constituée des habitats suivants, d’est en ouest : un acces
goudronné avec parking pour la clientéle de la boulangerie (enjeu environnemental trées
faible) ; le bati de la boulangerie (enjeu tres faible) ; un sol trés compacté servant de
parking pour le personnel (enjeu trés faible) ; un pré-jachere (CB 38.2 x 87.1) de faible
enjeu environnemental,

% Au sud de la boulangerie, les parcelles C1215 et 1216 constituent un « sols et jardins »
(CB 85.3), de faible enjeu environnemental,

X Au nord de la boulangerie, la parcelle ot est implanté un cabinet comptable est
également « sols et jardins » (CB 85.3), de faible enjeu environnemental.
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CARTE DE L'ETAT DES LIEUX
DE "LA MIE DOREE"
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¢ Sites d’'inventaires et réglementaires ; trame verte et bleue :
Le site de la boulangerie la Mie Dorée est localisé a :

% 250m al'ouest de la ZNIEFF de type 1 « Ruisseau de Vicdessos en aval d'Auzat »,

%X 310m a l'est de de la ZNIEFF de type 1 «Parois calcaires et quies du bassin de
Tarascon »,

% 390m al'ouest du site Natura 2000 « Parois calcaires et quies du bassin de Tarascon »,

% 1km au nord/nord-ouest d"un corridor des milieux boisés recensé par le SRCE

Enjeux, prise en compte et justifications :

Les impacts du projet sur 'environnement portent sur :

% L'artificialisation d’environ 400m?* correspondant a la construction de la nouvelle
boulangerie au détriment d’un « sols et jardins » de faible enjeu environnemental,

% La suppression d’environ 35m de haie ornementale monospécifique a thuya, de tres
faible enjeu environnemental.

Les enjeux en terme de biodiversité sont donc globalement tres faibles.

4 Les 400m? correspondent a 1'extension de la zone UBei sur le jardin d’accompagnement du pavillon
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CORRIDORS ECOLOGIQUES STRATEGIQUES DU SCOT
o la Mie Dorée

= AR

Boulangerie la Mie Dorée (vue depuis la RN) Parking du personnel et vue vers la zone d'activités commerciales

Débouché actuel de la Mie Dorée sur la voirie de la zone d'activités Vue sur le pré-jachere avec en arriére plan la fagade arriére de la boulangerie
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3.3.3 Modification des OAP

Il sera créé une nouvelle OAP portant sur le secteur UBei, destinée a prendre en compte la
problématique d’acceés sécurisé sur la RIN20.

» CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

v’ Le secteur UBbei correspond a un espace intermédiaire ayant vocation a recevoir des
activités de commerce de détail.

v' L’acces a la zone UBei se fera par un acceés unique depuis la RN20, et sera mutualisé
(accés commun a la boulangerie et au cabinet d’expert comptable).

v’ La sortie se fera par un accés unique arriére sur la voie goudronnée irriguant la zone
d’activités commerciales, et sera mutualisé (accés commun a la boulangerie et au
cabinet d’expert comptable).
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Voirie existante situge dans la zone AUFc = Entrée mutualisée cabinet comptable/boulangerie
AL Cabinet comptable

# Sortie mutualisée cabinet comptable/boulangerie
x Démolition de la boulangerie actuelle

[TOUT PROJET DOIT ETRE COMPATIBLE AVEC L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT]

ORIENTATION D'AMENAGEMENT DU SECTEUR UBei DES ARRIGOLS
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3.4 Modifications portant sur le changement de classement de la parcelle
C1428 de la zone UB en zone UBei

3.4.1 Modification du document graphique

La parcelle C1428, dans laquelle était implanté jusqu’a tout récemment un local associatif,
VVMS, est classée dans le PLU en vigueur en zone UB ; I'objet de la modification réside dans

son classement en secteur UBei (espace intermédiaire accueillant des commerces de proximité).

~

— ‘.v._ SR Z o y f

Extrait du plan de zonage de PLU actuellement en vigueur Extrait du plan de zonage du projet de 5¢éme modification simplifiée du PLU

3.4.2 Justification

La commune de Tarascon-sur-Ariege louait jusqu’a tres récemment a VVM la parcelle C1428
(ou est situé le siege social de I’association) et la parcelle voisine C318 (ateliers de I"association).
La commune projette la vente de la parcelle C1428 a une enseigne commerciale, intitulée
« Bieres et Copains » ; parallelement, VVM a déménagé rue Peyrevidal, dans le quartier de la

gare de Tarascon.

Le projet n’est pas possible en I'état. En tant qu’activité commerciale, Bieres et Copains doit étre
classé en secteur UBei, ce qui nécessite 1'agrandissement mineur (23% de la surface initiale, soit

environ 1140m?) du secteur UBei localisé en face, de ’autre coté de la RN20.

Un état des lieux a été réalisé lors de notre visite de terrain en date du 25 mai 2023. Les
principaux faits marquants sont les suivants :

5 VVM : Vallées Villages Montagnes est une association 1901 et une structure d’insertion par I'activité économique,
de type chantier d’insertion, conventionnée pour I'entretien des espaces naturels, les travaux en pierre seche, la
réalisation de mobilier en bois et les travaux de peinture
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3.4.2.1 Le milieu physique

¢ Topographie, voirie et accés :

Le terrain d’assiette est implanté dans le tissu urbain de Tarascon-sur-Ariege, et jouxte le siege
actuel de la CCPT. 1l est localisé dans la vallée de 1’Ariege, a 130m au nord et a I'ouest du
ruisseau de Vicdessos, et a 390m a l'ouest de I’Ariege, a une altitude voisine de 480m, et
présente une topographie plane.

Situé en bordure de la RN20, il bénéficie du trafic important généré par cet axe tres fréquenté.
L’acces se fait par la RN.

Enjeux, prise en compte et justifications :

La problématique de 1’acces constitue un enjeu qu’il convient de prendre en compte. On notera
que le trafic automobile généré par VVM jusqu’a tout récemment n’était pas négligeable
puisque l'association compte 40 personnes en insertion professionnelle en plus du personnel
encadrant.

¢ Hydrographie, zones humides, PPR :

Aucun réseau hydrographique n’est présent dans le site et ses abords. Aucune zone humide n’a
été recensée.
Le projet est situé en zone blanche du PPR.

3.4.2.2 Le milieu biologique

¢ Les habitats:
Dans la parcelle batie et ses abords, les habitats suivants ont été identifiés :
x La parcelle batie C1428 est un «sols et jardins» (CB85.3) de faible enjeu
environnemental, tout comme le siege de la CCPT au nord,

x  Entre ces 2 sols et jardins, est intercalé un parking goudronné sans enjeu
environnemental.
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i\ CARTE DE L'ETAT DES LIEUX DU
PROJET BIERES ET COPAINS
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¢ Sites d’'inventaires et réglementaires ; trame verte et bleue :

Le site du projet est localisé a :

% 40m a l'est de de la ZNIEFF de type 1 « Parois calcaires et quies du bassin de Tarascon »,

%X 110m au nord et a l'ouest de la ZNIEFF de type 1 « Ruisseau de Vicdessos en aval
d'Auzat »,

X 440m a l'ouest du site Natura 2000 « Parois calcaires et quies du bassin de Tarascon »,

% 570m a l'ouest d'un corridor des milieux boisés recensé par le SRCE.

Les enjeux en terme de biodiversité sont globalement négligeables.
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CORRIDORS ECOLOGIQUES STRATEGIQUES DU SCOT

o projet «Biéres et Copains»
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Parking situé entre le siege de la CCPT et le projet «Biéres et Copains» Vue sur la facade latérale de la parcelle depuis le parking

Vue de la parcelle concernée depuis la RN20 Vue sur le bati du projet «Bieres et Copains»
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